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Zarzadzenie nr D00 Y. 9.2020
Prezydenta Miajsta Oswigcim

z dnia .. 22.0 L. 2QA26).%....

w sprawie: regulaminu przeprowadzania przetargow, konkursow ofert i negocjacji
czynszowych na wynajem lokali uzytkowych stanowigcych wiasnos¢ Gminy
Miasto Os$wiecim oraz powolania komisji przetargowe], konkursu ofert
i negocjacji czynszowych.

Na podstawie art. 30 ust. 11 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U.2019.506 z p. zm.) oraz § 2 ust. 1 i 2 zatgcznik nr 1 do Uchwaly
Nr 1V/47/15 Rady Miasta O$wigcim z dnia 28 stycznia 2015 r. w sprawie zasad najmu lokali
uzytkowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miasto O$wiecim na czas nieoznaczony, na czas
oznaczony dluzszy niz 3 lata oraz w przypadku gdy po umowie zawartej na czas 0znaczony
do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ten sam lokal (Dziennik
Urzedowy Wojewaddztwa Matopolskiego z dnia 11.02.2015 r. poz. 700), zarzgdzam
co nastepuje:

§1

Ustalam regulaminy:

1. przeprowadzania przetargu na wynajem lokalu uzytkowego stanowigcego wlasnosc
Gminy Miasto O$wiecim — jak w zatgczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia,

2. przeprowadzania konkursu ofert na wynajem wynajem lokalu uzytkowego stanowiacego
wlasnosé Gminy Miasto Oswigcim — jak w zatgczniku nr 2 do niniejszego zarzadzenia,

3. przeprowadzania negocjacji czynszowych na wynajem lokalu uzytkowego stanowigcego
wiasno$¢ Gminy Miasto O$wiecim — jak w zataczniku nr 3 do niniejszego zarzadzenia.

§2

1. Powoluje Komisje do przeprowadzenia przetargow, konkursow ofert 1 negocjacji
czynszowych na najem lokali uzytkowych stanowiacych wiasnos¢ Gminy Miasto
Os$wiecim, zwana dalej Komisja w skladzie:

1) Janusz Odrobina Dyrektor Zarzadu Budynkow Mieszkalnych
2) Wioletta Praciak Zastepca Dyrektora Zarzadu Budynkow Mieszkalnych
3) Marcin Kutaga Radca Prawny Zarzadu Budynkow Mieszkalnych
4) Malgorzata Flisnik pracownik Zarzadu Budynkow Mieszkalnych
5) Barbara Koryl pracownik Zarzadu Budynkow Mieszkalnych
6) Dariusz Stanek pracownik Zarzadu Budynkow Mieszkalnych
7) Wanda Habczyk pracownik Zarzadu Budynkow Mieszkalnych

8) Beata Cowczyk — Dulska  pracownik Zarzadu Budynkow Mieszkalnych

2. Przewodniczacym Komisji jest Dyrektor ZBM, a w razie jego nieobecnosci Zastepca
Dyrektora ZBM.

3. Do waznosci przetargu, konkursu ofert, negocjacji czynszowych niezbedna jest obecnose
co najmniej trzech cztonkow Komisji.



§3

Traca moc zarzagdzenia:

1. Nr 0050332015 Prezydenta Miasta O$wiecim z dnia 10.04.2015 r w/s regulaminu
przeprowadzania przetargow, konkursow ofert i negocjacji czynszowych na wynajem
lokali uzytkowych stanowigcych wlasnosé Gminy Miasto O$wigcim oraz powolania
komisji przetargowej, konkursu ofert i negocjacji czynszowych.

2. Nr 0050.73.2016 Prezydenta Miasta Os$wiecim z dnia 12.05.2016 r w/s zmiany
Zarzadzenia Nr 0050.33.2015 Prezydenta Miasta Oswigcim z dnia 10.04.2015 r. w/s
regulaminu przeprowadzania przetargow, konkursow ofert i negocjacji czynszowych
na wynajem lokali uzytkowych stanowigcych wlasno$é Gminy Miasto O$wiecim oraz
powotania komisji przetargowej, konkursu ofert i negocjacji czynszowych.

3. Nr 0050.1472016 Prezydenta Miasta O$wiecim z dnia 8.09.2016 r w/s zmiany
Zarzadzenia Nr 0050.33.2015 Prezydenta Miasta Oswigcim z dnia 10.04.2015 r. w/s
regulaminu przeprowadzania przetargéw, konkursow ofert i negocjacji czynszowych
na wynajem lokali uzytkowych stanowiacych wiasnosé Gminy Miasto Oswiecim oraz
powotania komisji przetargowej, konkursu ofert i negocjacji czynszowych.

4. Nr 0050.26.2019 Prezydenta Miasta Oswiecim z dnia 04.03.2019 r wi/s zmiany
Zarzagdzenia Nr 0050.33.2015 Prezydenta Miasta Oswiecim z dnia 10.04.2015 r. w/s
regulaminu przeprowadzania przetargow, konkurséw ofert i negocjacji czynszowych
na wynajem lokali uzytkowych stanowigcych wilasnosé Gminy Miasto Oswiecim oraz
powolania komisji przetargowej, konkursu ofert i negocjacji czynszowych.

§4

Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Zarzadu Budynkow Mieszkalnych.

§5

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
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Zatacznik Nr 1

Prezydenta Miasta Oswiecim

zdnia .. L5040 0201 -

Regulamin
przeprowadzania przetargu na wynajem lokalu uzytkowego

§1
Zasady ogoélne

Regulamin niniejszy okresla zasady przeprowadzania przetargu na najem lokali
uzytkowych.

Przedmiotem przetargu jest najem lokalu uzytkowego wytypowanego kazdorazowo przez
Prezydenta Miasta.

Organizatorem przetargu jest Prezydent Miasta. Czynnosci administracyjno-techniczne
wykonuje Zarzad Budynkow Mieszkalnych w O$wiecimiu.

Celem przetargu jest uzyskanie jak najwyzszej stawki czynszu najmu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

Warunki przetargu okresla Prezydent Miasta wg zasad najmu lokali uzytkowych
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miasto O$wiecim na czas nieoznaczony, na czas
oznaczony diuzszy niz 3 lata oraz w przypadku gdy po umowie zawarte] na czas
oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ten sam
lokal — okreslonych stosowna uchwata Rady Miasta.

Wywolawczg stawke czynszu do przetargu ustala Prezydent Miasta, indywidualnie dla
kazdego lokalu, biorac pod uwage potozenie, powierzchni¢ i przeznaczenie lokalu.
Stawka ta nie moze by¢ nizsza niz minimalna stawka czynszu okreslona odrebnym
zarzadzeniem,

Minimalne postapienie nie moze by¢ mniejsze niz 1 zt.

Ogtaszajacy przetarg ma prawo odstapienia od przetargu bez podania przyczyn.

§2
Ogloszenie o przetargu

Tresc ogloszenia o przetargu zatwierdza Prezydent Miasta.

Ogloszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci na co najmniej 14 dni przed
terminem przetargu poprzez umieszczenie:

1) na stronie internetowej Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych,

2) na tablicy ogloszen Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych.

Informacje o ogloszeniu przetargu publikuje sie rowniez w lokalnej prasie.

Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢ w szczegolnosci:

1) oznaczenie organizatora przetargu,
2) forme przetargu,
3) oznaczenie przedmiotu przetargu, w tym:

* adres lokalu,

* powierzchnig lokalu i pomieszczen przynaleznych,

* przeznaczenie (rodzaj dziatalnosci)

* wyposazenie w urzadzenia techniczne i inne,
4) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,

5) okreslenie wysoko$ci wadium, termin dokonania wplaty i nr rachunku, na ktory nalezy
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jej dokonac,

0) stawke wywolawcza za | m? powierzchni lokalu oraz okreslenie minimalnego

postapienia,

7) termin i sposob udostepnienia lokalu do ogladania,

8) okreslenie warunkéw korzystania z lokalu,

9) miejsce udostepnienia regulaminu przetargu,

10) zastrzezenie o prawie odstapienia od przetargu bez podania przyczyn,

11) pouczenie o obowigzku ztozenia przez przystepuj acego do przetargu:

*  dowodu osobistego (osoba fizyczna)

* aktualnego odpisu z wilasciwego rejestru (np. KRS, zaswiadczenie o wpisie
do ewidencji dziatalnosci gospodarczej) oraz umowe spotki cywilnej, jesli taka
zawarto. Podmioty, ktore nie prowadza dziatalnosci gospodarczej, sktadajg
oswiadczenie o nie prowadzeniu dzialalnosci gospodarczej,

* dowodu wptaty wadium,

* oSwiadczenia o nie posiadaniu zaleglosci w zakresie $wiadczen tinansowych
naleznych Gminie Miasto Oswiecim,

°  oswiadczenia o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu i przyjeciu ich bez zastrzezen.

Za uczestnika przetargu uznaje sie osobe, ktora wplacila wadium lub osobe przystepujaca

do przetargu, ktéra zlozyla stosowne petnomocnictwo, w formie przewidziane] prawem,

upowazniajace ja do skladania oswiadczen woli w imieniu osoby reprezentowane;.

8§83
Wadium

Wptlata wadium jest warunkiem udziatu w przetargu.

Wadium ustala si¢ w wysokosci miesiecznego czynszu wg stawki wywolawczej
do przetargu, z uwzglednieniem podatku VAT

Wadium wplacone przez wygrywajacego jest traktowane jako zaliczka na poczet
czynszu, apozostalym uczestnikom zwracane w petnej wysokosci, niezwlocznie
po przetargu na wskazane przez nich konto.

W przypadku nie zawarcia umowy w ciagu 14 dni od daty przetargu z winy przysztego
najemcy, osoba wygrywajaca przetarg traci prawo do zwrotu wadium oraz do zawarcia
umowy na ten lokal.

§4
Przebieg przetargu

Przetarg odbywa si¢ odrebnie dla kazdego proponowanego do wynajmu lokalu.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow jezeli chociaz jeden z nich
zaoferuje stawke wyzszg od stawki wywolawczej.

W przetargu nie mogg bra¢ udzialu osoby bedace najemcami lokali z zasobu gminy,
ktorzy w dniu przetargu zalegaja z zaptaty czynszu lub posiadaja inne zadtuzenia wobec
gminy.

W przetargu nie moga uczestniczyé osoby wchodzace w skiad Komisji przetargowej.

Za prawidlowos¢ przebiegu przetargu odpowiada Komisja, o ktore] mowa w § 2
niniejszego zarzadzenia.

Przetarg przeprowadza si¢ w formie licytacji ustnej polegajacej na podwyzszaniu stawki
wyjsciowe] o kwote minimalnego postapienia lub jego wielokrotnosci.

Przewodniczacy Komisji przetargowej otwiera przetarg podajac do wiadomosci informacje
z ogloszenia o przetargu, uczestnikow przetargu oraz zapoznaje z regulaminem przetargu.



=

10.

I

13.

14

L5

16.

17.
18.

Licytacje przeprowadza przewodniczacy Komisji.

W kwestiach spornych lub dotyczacych interpretacji  postanowien regulaminu,
stanowisko rozstrzygajace w imieniu Komisji, zajmuje jej Przewodniczacy.

Przetarg rozpoczyna si¢ ogloszeniem wywotawczej stawki czynszu za 1 m? powierzchni
lokalu.

Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia co do oferowanej stawki
czynszu najmu, dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.

Po ustaniu zglaszania postapien, przewodniczacy komisji wywoluje ostatnig, najwyzsza
stawke, udziela przybicia osobie, ktéra wygrala licytacje i zamyka przetarg.
Wylicytowana stawka nie dotyczy piwnic oraz wiat przynaleznych do lokalu
wykorzystywanych na cele sktadowe, za ktore czynsz ustala si¢ w wysokosci 20% stawki
wylicytowanej.

Przetarg uznaje si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapil
do przetargu lub zaden z uczestnikow nie zaoferowal postgpienia ponad cene
wywolawczg.

Wyniki przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie stosownej
informacji w siedzibie Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w O$wiecimiu na okres 7 dni.

Z przeprowadzonego przetargu komisja sporzadza protokot, w ktorym okresla:

* termin 1 miejsce przetargu,

*  charakterystyke lokalu,

*  liczbe 0sob dopuszczonych i niedopuszczonych do przetargu,

*  stawke wylicytowang w przetargu,

*  dane podmiotu wygrywajacego przetarg,

*  dane uczestnika przetargu, drugiego co do wysokosci zaoferowanej stawki.

Protokot z przetargu podpisujg wszyscy cztonkowie komisji biorgcy udziat w przetargu.
Protokot podlega zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta.

§5

Postanowienia koncowe

Dostosowanie lokalu do branzy wybranej przez wygrywajacego przetarg, nastepuje
najego koszt. W okresie adaptacji obowigzuje czynsz wg stawki wylicytowanej
na przetargu.

Wynajmujacy nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za szkody poniesione przez
przysztego najemce wskutek korzystania z pomieszezen piwnicznych.

Umowe najmu lokalu wygranego w drodze przetargu nalezy zawrze¢ w terminie 14 dni
od odbycia przetargu. Nie zawarcie umowy w tym terminie z winy przyszlego najemcy
jest rownoznaczne z rezygnacja z lokalu.

Jezeli w ciagu 14 dni nie dojdzie do zawarcia umowy z osobg, ktora wygrata przetarg,
mozna zawrze¢ umowe najmu na dany lokal z drugim oferentem co do wysokosci
wylicytowanej stawki, jezeli nie jest ona nizsza niz 90% stawki wylicytowane] przez
pierwszego oferenta oraz jezeli spetnia on wymogi okreslone regulaminem.

W przypadku lokalu jeszcze zajetego przez dotychczasowego najemce, umowa najmu
powinna by¢ zawarta w ciggu 14 dni od daty postawienia tego lokalu przez
administratora do dyspozycji wygrywajacego przetarg,

W przypadku gdy przeprowadzenie przetargu na okreslony lokal uzytkowy nie
doprowadzi do pozytywnego rozstrzygniecia, wowczas organizator moze przeprowadzi¢
konkurs ofert na ten lokal. Decyzje w tych sprawach podejmuje Prezydent Miasta.
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Zatacznik Nr 2

do Zarzadzenia Nr Q06 0. .9.20 20
Prezydenta Miasta Oswiecim

z dnia ... 20.04, L0L0u:..

Regulamin
przeprowadzania konkursu ofert na wynajem lokalu uzytkowego

§1
Zasady ogélne

Regulamin niniejszy okresla zasady przeprowadzania konkursu ofert na najem lokali
uzytkowych,

Przedmiotem konkursu jest najem lokalu uzytkowego, ktory nie zostal wynajety
w wyniku przeprowadzonego postepowania przetargowego.

Organizatorem konkursu jest Prezydent Miasta. Czynnosci administracyjno-techniczne
wykonuje Zarzad Budynkéw Mieszkalnych.

Celem konkursu jest wybor najkorzystniejszej oferty najmu lokalu.

Warunki konkursu ofert okresla Prezydent Miasta wg zasad najmu lokali uzytkowych
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miasto O$wiecim na czas nieoznaczony, na czas
oznaczony dluzszy niz 3 lata oraz w przypadku gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ten sam
lokal — okreslonych stosowng uchwala Rady Miasta.

Wywolawczg stawke czynszu do konkursu ofert ustala kazdorazowo Prezydent Miasta,
indywidualnie dla kazdego lokalu. Stawka ta nie moze by¢ nizsza niz 80% stawki
czynszu ustalonej dla przetargu.

Minimalne postgpienie nie moze by¢ mniejsze niz 1 zi.

Oglaszajacy konkurs ofert ma prawo odstapienia od konkursu bez podania przyczyn.

§2
Ogloszenie o konkursie ofert

Tres¢ ogloszenia o konkursie ofert zatwierdza Prezydent Miasta.

Ogtoszenie o konkursie podaje si¢ do publicznej wiadomosci na co najmniej 14 dni przed
terminem konkursu poprzez umieszczenie:

1) na stronie internetowej Zarzadu Budynkow Mieszkalnych,
2) na tablicy ogtoszen Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych

Ogloszenie o konkursie powinno zawiera¢ w szczegolnosci:

1) oznaczenie organizatora konkursu,

2) oznaczenie przedmiotu konkursu, w tym:

- adres lokalu,

- powierzchnig lokalu i pomieszczen przynaleznych,

- przeznaczenie (rodzaj dziatalnosci)

- wyposazenie w urzadzenia techniczne i inne,

3) termin i miejsce skladania ofert,

4) termin i miejsce przeprowadzenia konkursu,

3) okreslenie wywotawczej stawki czynszu za 1 m? powierzchni lokalu oraz okreslenie

minimalnego postgpienia,



6) okreslenie wysokosci wadium, termin dokonania wplaty i nr rachunku, na ktory nalezy
jej dokonag,

7) termin i sposob udostepnienia lokalu do ogladania,

8) okreslenie warunkow korzystania z lokalu,

9) miejsce udostepnienia regulaminu konkursu ofert,

10)warunki jakim powinna odpowiadac oferta,

11)zastrzezenie o prawie odstapienia od konkursu ofert bez podania przyczyn.

§3
Wadium

Wptata wadium jest warunkiem udziatu w konkursie ofert.

Wadium ustala sie w wysokosci miesigcznego czynszu wg stawki wywolawcze]
do konkursu ofert, z uwzglednieniem podatku VAT.

Wadium wplacone przez wygrywajacego jest traktowane jako zaliczka na poczet
czynszu, a pozostatym oferentom zwracane w pelnej wysokosci, niezwlocznie
po konkursie, na wskazane przez nich konto.

W przypadku nie zawarcia umowy w ciagu 14 dni od daty konkursu ofert z winy
przysziego najemcy, osoba wygrywajaca konkurs traci prawo do zwrotu wadium oraz
do zawarcia umowy na ten lokal.

§4
Przebieg konkursu ofert

Za prawidlowosc¢ przebiegu konkursu ofert odpowiada komisja, o ktorej mowa w § 2

niniejszego zarzgdzenia.

W konkursie nie mogg bra¢ udzialu osoby bedace najemcami lokali z zasobu gminy,

ktore w dniu konkursu zalegaja z zaplata czynszu lub posiadaja inne zadluzenia wobec

gminy.

Oferty na konkurs winny by¢ skladane w miejscu i terminie wyznaczonym przez

organizatora konkursu, w formie pisemnej, w zamknietej kopercie z dopiskiem , oferta na

najem lokalu przy ulicy ...~

Pisemna oferta powinna zawiera¢ nastepujace dane:

1) imig i nazwisko oraz adres oferenta lub nazwe i siedzibe podmiotu,

2) date oferty,

3) aktualny odpis z wiasciwego rejestru (np. KRS, za$wiadczenie o wpisie
do ewidencji dziatalnosci gospodarczej) oraz umowe spotki cywilnej, jesli taka
zawarto. Podmioty, ktore nie prowadza dziatalnosci gospodarczej, sktadaja
oswiadczenie o nie prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej,

4) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z warunkami konkursu ofert i przyjeciu ich bez
zastrzezen,

5) oswiadczenie o nie posiadaniu zaleglosci w zakresie $wiadczen finansowych
naleznych Gminie Miasto O$wiecim,

6) okresleniem rodzaju dziatalnosci, jaka oferent zamierza prowadzié w wynajetym
lokalu, zgodny z warunkami ogloszenia,

7) wysokos¢ proponowanej stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu oraz
ewentualnie inne propozycje,

8) podpis oferenta lub jego pelnomocnika (obowigzuje zataczenie petnomocnictwa
do oferty),

9) potwierdzenie wplaty wadium.
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19,

20.

Wszystkie zataczniki do oferty powinny byc¢ zlozone w oryginale lub jako kopie

potwierdzone za zgodnos¢ z oryginalem przez osobe podpisujaca oferte.

Konkurs jest wazny chocby wplyneta tylko jedna oferta spelniajgca warunki okreslone

w ogloszeniu.

W konkursie ofert nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji

konkursowej.

Komisja dokonuje szczegolowej analizy ofert pod wzgledem formalno — prawnym,

a w szczegOlnoscei:

* ustala liczbe zlozonych ofert,

* odrzuca oferty, ktore nie zawieraja danych okreslonych w § 4 ust. 4,

* wybiera najkorzystniejsza oferte.

Komisja dokonuje oceny kazdej oferty, biorgc pod uwage m.in.:

*  wysokosc zaoferowanej stawki czynszu,

* przydatno$¢ proponowanego rodzaju dziatalnosei w lokalu stosownie do polityki
gospodarczej miasta, badz zapotrzebowania spotecznego na dany rodzaj dziatalnosci,

¢ wiarygodnos¢ oferenta.

Komisja nie rozpatruje ofert nieczytelnych lub zawierajgcych przerobki i skreslenia.

Oferty ztozone po uptywie terminu wskazanego w ogloszeniu nie zostang otwarte

1 podlegaja zwroceniu oferentowi.

Oferenci moga by¢ obecni przy otwieraniu i odczytywaniu ofert.

Zaoferowana stawka nie dotyczy piwnic oraz wiat przynaleznych do lokalu

wykorzystywanych na cele sktadowe, za ktore czynsz ustala si¢ w wysokosci 20% stawki

zaoferowane;.

Konkurs ofert uznaje si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie zlozyt

oferty wynajmu lokalu lub zadna z ofert nie zawierala stawki wyzszej ponad cene

wywolawczg.

. O wynikach konkursu ofert zawiadamia si¢ wszystkich oferentow na pismie w terminie

7 dni od daty jego przeprowadzenia.

. Wyniki konkursu ofert podaje si¢ do publicznej] wiadomosci poprzez ogloszenie

stosownej informacji w siedzibie Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w O$wigcimiu na

okres 7 dni.

Z przeprowadzonego konkursu ofert komisja sporzadza protokot, w ktdérym okresla:

e termin i miejsce konkursu,

*  charakterystyke lokalu,

* liczbe ofert zlozonych, dopuszczonych i niedopuszczonych do udzialu w konkursie
oraz nie rozpatrzonych przez komisje,

* dane podmiotu wygrywajacego konkurs,

* drugg co do atrakcyjnosci oferte na wynajem lokalu.

W kwestiach spornych lub dotyczacych interpretacji postanowien regulaminu,

stanowisko rozstrzygajace w imieniu Komisji, zajmuje jej Przewodniczacy.

Protokét z konkursu ofert podpisuja wszyscy cztonkowie komisji biorgey udziat

W przetargu.

Protokoét podlega zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta.

§5
Postanowienia koncowe

Dostosowanie lokalu do branzy wybranej przez wygrywajacego konkurs ofert, nastepuje
na jego koszt. W okresie adaptacji obowigzuje czynsz wg stawki zaoferowanej



w konkursie.

Wynajmujacy nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za szkody poniesione przez
przyszlego najemce wskutek korzystania z pomieszczen piwnicznych.

Umowe najmu lokalu wygranego w drodze konkursu ofert nalezy zawrze¢ w terminie
14 dni od odbycia konkursu. Nie zawarcie Umowy w tym terminie z winy przyszlego
najemcy jest rOwnoznaczne z rezygnacja z lokalu.

W przypadku lokalu jeszcze zajetego przez dotychczasowego najemce, umowe najmu
nalezy zawrze¢ w terminie 14 dni od daty postawienia danego lokalu do dyspozycji
wygrywajacego konkurs.

Jezeli w ciagu 14 dni nie dojdzie do zawarcia umowy z osobg, ktéra wygrala konkurs
ofert, mozna zawrzeé umowe najmu na dany lokal z drugim oferentem
co do atrakcyjnosci oferty, jezeli spelnia on wymogi okreslone regulaminem.

W przypadku gdy przeprowadzenie konkursu ofert na okreslony lokal uzytkowy
zakonczy sie wynikiem negatywnym, wowczas organizator moze wynajac ten lokal
w drodze negocjacji czynszowych. Decyzje w tych sprawach podejmuje Prezydent
Miasta.
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Zalacznik Nr 3

do Zarzadzenia Nr 0§ O, % .2020

Prezydenta Miasta Oswiecim

zdnia .. 8304, 2090

Regulamin
przeprowadzania negocjacji czynszowych na wynajem lokalu uzytkowego

§1
Zasady ogoélne

Regulamin niniejszy okresla zasady przeprowadzania negocjacji czynszowych na najem
lokali uzytkowych.

Przedmiotem negocjacji czynszowych jest najem lokalu uzytkowego, ktory nie zostat
wynajety w wyniku przeprowadzonego postepowania przetargowego oraz konkursu ofert.
Organizatorem  negocjacji czynszowych  jest Prezydent Miasta. Czynnosci
administracyjno-techniczne wykonuje Zarzad Budynkow Mieszkalnych.

Warunki negocjacji czynszowych okresla Prezydent Miasta wg zasad najmu lokali
uzytkowych stanowigcych wlasnogé Gminy Miasto Oswiecim na czas nieoznaczony,
na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata oraz w przypadku gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ten sam
lokal — okreslonych stosowna uchwata Rady Miasta.

Stawke wyjsciowa do negocjacji ustala kazdorazowo Prezydent Miasta, indywidualnie
dla kazdego lokalu.

Stawka ustalona w drodze negocjacji nie moze by¢ nizsza niz 50% stawki czynszu
ustalonej dla przetargu.

Oglaszajacy negocjacje ma prawo od ich odstgpienia bez podania przyczyn.

§2
Ogloszenie o negocjacjach czynszowych

Tres¢ ogloszenia o negocj acjach czynszowych zatwierdza Prezydent Miasta.

Ogloszenie o negocjacjach podaje si¢ do publicznej wiadomosci na co najmniej 14 dni

przed terminem negocjacji poprzez umieszczenie:

* nastronie internetowej Zarzadu Budynkow Mieszkalnych,

* natablicy ogloszen Zarzadu Budynkow Mieszkalnych

Ogloszenie to powinno zawiera¢ w szczegolnoscei:

1) oznaczenie organizatora negocjacji,

2) oznaczenie przedmiotu negocjacji, w tym:

*  adres lokalu,

*  powierzchnig lokalu i pomieszczen przynaleznych,

*  przeznaczenie (rodzaj dziatalnosci)

*  wyposaZenie w urzadzenia techniczne i inne,

3) termin i miejsce przeprowadzenia negocjacji,

4) termin i miejsce skladania ofert,

5) okreslenie stawki wyjsciowej do negocjacii,

6) okreslenie wysokogci wadium, termin dokonania wplaty i nr rachunku, na ktory nalezy
jej dokonag,
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7) termin i sposob udostepnienia lokalu do ogladania,

8) okreslenie warunkow korzystania z lokalu,

9) miejsce udostepnienia regulaminu negocjacji czynszowych,

10) warunki jakim powinna odpowiadaé oferta,

1) zastrzezenie o prawie odstapienia od negocjacji bez podania przyczyn.

§3
Wadium

Whplata wadium jest warunkiem udziatu w negocjacjach czynszowych.

Wadium ustala sie w wysokosci miesigcznego czynszu wg stawki wyjsciowe],
z uwzglednieniem podatku VAT,

Wadium wplacone przez wygrywajacego jest traktowane jako zaliczka na poczet
€zynszu, a pozostalym uczestnikom negocjacji zwracane w pelnej  wysokosci,
niezwlocznie po ich przeprowadzeniu, na wskazane przez nich konto.

W przypadku nie zawarcia umowy w ciagu 14 dni od daty negocjacji z winy przyszlego
najemcy, osoba wygrywajaca negocjacje traci prawo do zwrotu wadium oraz do zawarcia
umowy na ten lokal.

§4
Przebieg negocjacji czynszowych

Za prawidtowo$¢ przebiegu negocjacji czynszowych odpowiada Komisja, o ktorej mowa

w § 2 niniejszego zarzadzenia.

W negocjacjach nie mogg bra¢ udziatu osoby bedace najemcami lokali z zasobu gminy,

ktore w dniu negocjacji zalegaja z zaplatg czynszu lub posiadaja inne zadluzenia wobec

gminy.

Zgloszenia pisemne winny by¢ sktadane w miejscu wyznaczonym przez organizatora

negocjacji.

Pisemna oferta powinna zawieraé nastepujace dane:

1) imig i nazwisko oraz adres oferenta lub nazwe i siedzibe podmiotu,

2) datg oferty,

3) aktualny odpis z whasciwego rejestru (np. KRS, zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej) oraz umowe spotki cywilnej, jesli takg zawarto. Podmioty,
ktore nie prowadzg dziatalnosci gospodarczej, skladaja oswiadczenie o nie
prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej,

4) oswiadczenie o zapoznaniu si¢. z warunkami negocjacji i przyjeciu ich bez
zastrzezen,

5) os$wiadczenie o nie posiadaniu zaleglosci w zakresie $wiadczen finansowych
naleznych Gminie Miasto O$wiecim,

6) okresleniem rodzaju dzialalnosci, jaka oferent zamierza prowadzié w wynajetym
lokalu, zgodny z warunkami ogloszenia,

7)  wysokos¢ proponowanej stawki czynszu za | m? powierzchni uzytkowej lokalu oraz
ewentualnie inne propozycje,

8) podpis oferenta lub jego petnomocnika (obowigzuje zafaczenie pelnomocnictwa
do oferty),

9) potwierdzenie wplaty wadium.

Wszystkie zalaczniki do oferty powinny by¢ zlozone w oryginale lub jako kopie

potwierdzone za zgodno$¢ z oryginatem przez osobe podpisujacy oferte.

Negocjacje sa wazne chocby wplynela tylko jedna oferta spetniajaca warunki okreslone

w ogloszeniu.
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W negocjacjach czynszowych nie mogg uczestniczy¢ osoby wehodzace w skiad Komisji

negocjacyjnej.

Komisja nie rozpatruje ofert nieczytelnych lub zawierajacych przerobki i skreslenia

Negocjacje przeprowadza sie w obecnosci zainteresowanych.

Negocjacje rozpoczyna sie od wywolania minimalnej stawki czynszu za | m?

powierzchni uzytkowej lokalu.

Zaoferowana stawka czynszu za 1 m?2 powierzchni uzytkowej przestaje wigzac uczestnika

negocjacji, gdy inny uczestnik zaoferowat stawke wyzszg.

Zaoferowana stawka nie dotyczy piwnic oraz wiat przynaleznych do lokalu

wykorzystywanych na cele skiadowe, za ktore czynsz ustala si¢ w wysokosci 20% stawki

zaoferowane;.

O wyborze przysziego najemcy decyduje Komisja po rozmowie z oferentami, biorac pod

uwage wysokos¢ wynegocjowanej stawki oraz rodzaj dziatalnosci.

O wynikach negocjacji zawiadamia si¢ wszystkich oferentow na piSmie w terminie

7 dni od daty ich przeprowadzenia.

- Wyniki negocjacji czynszowych podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie

stosownej informacji w siedzibie Zarzadu Budynkow Mieszkalnych na okres 7 dni.

Z przeprowadzonych negocjacji komisja sporzadza protokot, w ktorym okresla:

* date i miejsce przeprowadzenia negocjacji,

* charakterystyke lokalu,

¢ liczbg ofert ztozonych, dopuszczonych i niedopuszczonych do udziatu w negocjacjach
oraz nie rozpatrzonych przez komisje,

* dane podmiotu Wygrywajacego negocjacje,

* druga co do atrakcyjnoscei oferte na wynajem lokalu.

- W kwestiach spornych lub dotyczacych interpretacji postanowien regulaminu,

stanowisko rozstrzygajace w imieniu Komisji, zajmuje jej Przewodniczacy.

Protokot z negocjacji czynszowych podpisuja wszyscy czlonkowie komisji biorgcy udziat

W negocjacjach.

Protokét podlega zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta.

Jezeli negocjacje nie przyniosa rozstrzygniecia, dopuszcza sie mozliwosé dodatkowego

przyjmowania ofert w terminie jednego miesigca od daty przeprowadzenia negocjacji.

Po tym terminie, Prezydent podejmie decyzje odno$nie tego lokalu.

§5
Postanowienia koncowe

Dostosowanie lokalu do branzy wybranej przez WYgrywajacego negocjacije, nastepuje na
jego koszt. W okresie adaptacji obowigzuje czynsz wg stawki wynegocjowane;.
Wynajmujacy nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za szkody poniesione przez
przysztego najemce wskutek korzystania z pomieszczen piwnicznych.

Umowe najmu lokalu wygranego w drodze negocjacji czynszowych nalezy zawrzeé
w terminie 14 dni od odbycia negocjacji. Nie zawarcie umowy w tym terminie z winy
przyszlego najemcy jest rGwnoznaczne z rezygnacja z lokalu.

Jezeli w ciaggu 14 dni nie dojdzie do zawarcia umowy z osoba, ktéra wygrata negocjacje,
mozna zawrze¢ umowe najmu na dany lokal z drugim oferentem co do atrakcyjnosci
oferty, jezeli spetnia on wymogi okreslone regulaminem.



