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Poz. 4807

OBWIESZCZENIE
RADY MIASTA OSWIECIM
7 dnia 28 czerwca 2023 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych
stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miasto O$wiecim na czas nieoznaczony, na czas oznaczony dluzszy niz
3 lata oraz w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajq kolejne

umowy, ktérych przedmiotem jest ten sam lokal.

1. Na podstawie art 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktéw normatywnych i niektérych
innych aktow prawnych (t. j. Dz. U. 22019 r., poz. 1461 z pdzn. zm.) oglasza si¢ w zatagczniku do niniejszego
obwieszczenia tekst jednolity uchwaty Nr XXXIX/622/21 Rady Miasta Oswigcim z dnia 29 wrzesnia 2021 .
w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych stanowiacych wilasno$¢ Gminy Miasto Os$wigcim na czas
nieoznaczony, na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata oraz w przypadku gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktoérych przedmiotem jest ten sam lokal

(Dz. Urz. Wojewodztwa Malopolskiego z 2021 r. poz. 5527).
2. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nie obejmuje

§ 31 § 4 uchwaty Nr XLVIII/780/22 Rady Miasta O$wigcim z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie zmiany
uchwaly Nr XXXIX/622/21 Rady Miasta O$wigcim z dnia 29 wrze$nia 2021 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Matopolskiego z 2022 r. poz. 3187), ktdre stanowia:

"§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14-tu dni od dnia ogtoszenia"

"§ 4. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Prezydentowi Miasta O$wigcim"

Przewodniczacy Rady

Piotr Hertig
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Zatacznik do Obwieszczenia
Rady Miasta Oswigcim

z dnia 28 czerwca 2023 1.

UCHWALA NR XXXIX/622/21
RADY MIASTA OSWIECIM

z dnia 29 wrze$nia 2021 r.

w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych stanowiacych wlasno§¢ Gminy Miasto OS$wiecim na czas
nieoznaczony, na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata oraz w przypadku gdy po umowie zawartej na czas

oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ten sam lokal.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 9) lit. a); art. 40 ust. 2 pkt. 3); art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z p6zn. zm.) — Rada Miasta Oswiecim postanawia:
adzie gminnym (t. j p p ecim p

§1.

1. Ustali¢ zasady najmu lokali uzytkowych stanowigcych wiasno$¢ Miasta Oswigcim - jak w zalgczniku

nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Okresli¢ podziat Miasta Oswigcim na strefy zabudowy dla ustalania minimalnych stawek czynszu za lokale

uzytkowe. Granice stref okresla zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
§ 2.
W celu realizacji zasad najmu okreslonych w § 1 ust. 1 Prezydent Miasta odrgbnym zarzgdzeniem:
1. ustala regulamin przeprowadzania przetargdw, konkurséw ofert i negocjacji czynszowych,
2. powotuje komisje: przetargowa, konkursow ofert i negocjacji czynszowych,

3. okresla wysoko$¢ minimalnych stawek czynszowych za najem lokali, stanowigcych podstawe ustalenia
stawki wyjsciowej do przetargu jak rowniez dla najmu lokali w trybie bezprzetargowym w podziale na strefy

okreslone w zalgczniku nr 2 do uchwaty, przy uwzglednieniu rodzajow dziatalnos$ci prowadzonych w lokalu.

§ 3.
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Traci moc uchwata Nr IV/47/15 Rady Miasta Oswiecim z dnia 28.01.2015 r. w sprawie zasad najmu lokali
uzytkowych stanowigcych wilasno§¢ Gminy Miasto O$wiecim na czas nieoznaczony, na czas 0znaczony
dhuzszy niz 3 lata oraz w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg

kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ten sam lokal.

§ 4.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.
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§5.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14-tu dni od dnia ogloszenia.

§ 6.

Wykonanie uchwaty zleca si¢ Prezydentowi Miasta Oswigcim.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXI1X/622/21
Rady Miasta Oswiecim
z dnia 29 wrzes$nia 2021 r.

ZASADY

najmu lokali uzytkowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miasto O§wiecim na czas nieoznaczony, na
czas oznaczony dluzszy niz 3 lata oraz w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do
3 lat strony zawierajq kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ten sam lokal.

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne
§1.
Ilekro¢ w uchwale uzyto okreslenia:
1. Rada — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Miasta O§wigcim,
2. Prezydent — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta O$wiecim,

3. zarzadca — nalezy przez to rozumie¢ zarzadzajacego lokalami uzytkowymi stanowigcymi wlasnosc
Gminy Miasto O$wigcim,

4. Miasto — nalezy rozumie¢ Gming Miasto O$wigcim,

5. lokal uzytkowy — nalezy przez to rozumie¢ lokal o przeznaczeniu innym niz mieszkalne w rozumieniu
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali,

6. najemca — nalezy przez to rozumie¢ najemce¢ w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego,
7. wynajmujacy - nalezy przez to rozumie¢ wynajmujacego w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego,
8. najem — nalezy przez to rozumie¢ najem w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego,

9. stawka czynszu — nalezy przez to rozumie¢ miesieczng stawke czynszu netto za 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu,

10. czynsz — nalezy przez to rozumie¢ miesi¢czny czynsz wynikajacy z przemnozenia stawki czynszu
netto przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu, z uwzglednieniem podatku VAT, bez innych optat zwigzanych
z korzystaniem z lokalu,

11. optata — nalezy przez to rozumie¢ optate zwigzang z korzystaniem z lokalu niezalezng od zarzadcy
jak np. za energig, wode, kanalizacje, c. 0., gaz, telefon, za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

12. komisja — nalezy przez to rozumie¢ komisje powolang do przeprowadzania przetargéw, konkurséw
ofert badZ negocjacji czynszowych,

13. istotne naktady — nalezy przez to rozumie¢ naktady, ktore sg niezbedne dla utrzymania nalezytego
stanu lokalu, a ich udokumentowana wysoko§¢ w danym roku przewyzsza 40% tacznej wysokosci czynszu
za najmowany lokal w tym roku.

Rozdzial 2
Zasady i tryb najmu.
§2.

1. Lokale uzytkowe wynajmowane s3 po przeprowadzeniu przetargu, konkursu ofert, negocjacji
czynszowych albo w trybie bezprzetargowym.

2. Organizatorem przetargéw, konkurséw ofert i negocjacji czynszowych jest Prezydent.

3. Czynno$ci zwigzane z przeprowadzaniem przetargow, konkursow ofert i1negocjacji czynszowych
przeprowadza komisja.

4. Przetarg przeprowadza si¢ w formie przetargu ustnego, nieograniczonego.

5. Przetarg ma na celu uzyskanie najwyzszej stawki czynszu.
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6. Wywolawczg stawke czynszu ustala Prezydent bioragc pod uwage polozenie, powierzchni¢
i przeznaczenie lokalu. Wywotawcza stawka czynszu do przetargu nie moze by¢ nizsza niz minimalna
stawka czynszu ustalona odrebnym zarzadzeniem.

7. Prezydent moze podja¢ decyzje o wynajeciu lokalu uzytkowego w trybie przetargu ograniczonego pod
wzgledem przedmiotowym (przetarg celowy), na konkretny rodzaj dziatalnos$ci, kierujac si¢ zbiorowymi
potrzebami mieszkancow Gminy Miasto Oswigcim.

8. Konkurs ofert polega na wyborze najkorzystniejszej oferty.

9. Negocjacje czynszowe polegaja na wyborze najkorzystniejszej oferty i wynegocjowaniu najwyzszej
stawki czynszu.

10. Prezydent ma prawo odstgpienia od przetargu, konkursu ofert oraz negocjacji czynszowych bez
podania przyczyn.

§ 3.

1. Jezeli przetarg nie zakonczyt si¢ wylonieniem najemcy Prezydent moze oglosi¢ konkurs ofert.
W przypadku ogloszenia konkursu ofert wywotawcza stawka czynszu moze by¢ ustalona na poziomie
nie nizszym niz 80% stawki czynszu ustalonej dla przetargu.

2. Lokale nie wynajegte po przeprowadzeniu przetargu ikonkursu ofert moga by¢ oddane w najem,
w drodze negocjacji czynszowych. Stawka czynszu ustalona w drodze negocjacji czynszowych moze by¢
obnizona, nie wigcej jednak niz do 50% wywotawczej stawki czynszu ustalonej dla przetargu.

§ 4.

Wynajecie lokalu uzytkowego na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata, na czas nieoznaczony lub gdy po
umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat zawierane sa umowy, ktorych przedmiotem jest ten sam lokal —
wymaga zgody Rady wyrazonej w uchwale.

§ 5.

Lokal uzytkowy moze zosta¢ wynajety na okres dtuzszy niz 3 lata bez uchwaty Rady, o ktorej mowa
w § 4 w trybie bezprzetargowym, jezeli spetniony jest jeden z ponizszych warunkow:

1. najem nastepuje na rzecz panstwowych i komunalnych jednostek organizacyjnych (bez wzglgdu na ich
forme¢ prawng),

2. najem nastepuje na rzecz partii politycznych oraz biur poselskich i senatorskich,

3.najem nastgpuje na rzecz podmiotdow, ktore prowadzg dziatalno$¢ spolecznie uzyteczna,
a w szczegblnosci: charytatywna, opiekuncza, kulturalna, o§wiatowa, wychowawcza, sportowa — na cele
nie zwiazane z dziatalno$cig zarobkowa,

4. Y najem nastepuje na rzecz matzonka lub dzieci zmartego najemcy, jezeli zamierzajq nadal prowadzi¢
dziatalnos¢ gospodarczq, do ktorej przedmiotowy lokal jest im niezbedny lub wynajmowac lokal bedgcy
garazem. Warunkiem zawarcia umowy jest zgoda zarzgdcy, brak zaleglosci w zaptacie czynszu iinnych
oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu oraz zlozenie zabezpieczen gwarancyjnych zgodnie z zapisami
SO ust)s.

Rozdzial 3
Umowa najmu, ponowne zawarcie umowy najmu, zabezpieczenie gwarancyjne.

§ 6.

1. Najem lokali nastgpuje na podstawie umowy najmu zawartej pomi¢dzy wybranym najemca lokalu
a Miastem, w imieniu ktérego dziala zarzadca, na podstawie udzielonego mu przez Prezydenta
petnomocnictwa.

) zmieniony przez § 1 uchwaty Nr XLVIII/780/22 Rady Miasta O$wiecim z dnia 27 kwietnia 2022 r. (Dz. Urz.
Wojewddztwa Matopolskiego z 2022 r., poz 3187), ktéra weszlta w zycie 18 maja 2022 r.
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2. Umowe najmu lokalu zawiera sig¢:

a) na czas nieoznaczony — po uzyskaniu zgody Rady, przy zachowaniu mozliwosci jej rozwigzania przez
kazda ze stron za uprzednim trzymiesi¢ecznym okresem wypowiedzenia,

b) na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata - po uzyskaniu zgody Rady,

¢) na wniosek dotychczasowego najemcy, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat zawierane
sa umowy, ktorych przedmiotem jest ten sam lokal pod warunkiem braku zalegto$ci w zaptacie czynszu
i innych optat zwigzanych z korzystaniem z lokalu w dniu ztozenia wniosku — po uzyskaniu zgody Rady.

3. Decyzj¢ o wystapieniu do Rady o zgode podejmuje Prezydent.

4. Najemca winien zawrze¢ umowe w ciggu 14 dni od daty rozstrzygniecia przetargu, konkursu ofert badz
negocjacji czynszowych, a w przypadku lokalu jeszcze zajetego przez dotychczasowego najemce umowe
nalezy zawrze¢ w terminie 14 dni od daty postawienia tego lokalu przez zarzadce do dyspozycji nowego
najemcy.

5. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego jest ztozenie zabezpieczen gwarancyjnych
w jednej z nizej wymienionych form:

1) ztozenie podpisanego przez najemce¢ weksla ,,in blanco’ oraz deklaracji wekslowej. Weksel
1 deklaracja wekslowa winny by¢ rowniez podpisane przez dwoch poreczycieli wskazanych przez wystawce
weksla i1 zaakceptowanych przez wynajmujacego.

2) zlozenie kaucji pienigznej w wysokosci 6 miesigcznego czynszu za zajmowany lokal wyliczonej wg
stawki czynszu obowiazujacej w dniu jej sktadania.

6. Zabezpieczenia gwarancyjne, o ktorych mowa w ust. 5 dotycza wykonania przez najemc¢ zobowigzan
finansowych wynikajacych z umowy najmu do wysoko$ci 6 miesigcznego czynszu.

7. Porgczycielami moga by¢:

1) osoby zatrudnione na czas nieoznaczony ze S$rednim wynagrodzeniem miesigcznym za prace
z ostatnich trzech miesigcy nie mniejszym niz 200% krajowej ptacy minimalnej obowigzujgcej w dniu
sktadania zabezpieczenia, przy czym wynagrodzenie powinno by¢ wolne od zaje¢ komorniczych,

2) emeryci ze $wiadczeniem emerytalnym nie nizszym niz 300% najnizszej emerytury obowiazujacej
w roku, w ktérym sktadane jest zabezpieczenie, przy czym $wiadczenie emerytalne powinno by¢ wolne od
zajg¢ komorniczych oraz pod warunkiem, ze drugi z porgczycieli nie jest emerytem,

3) osoby prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza, ktérych $redni dochdd z tytutu prowadzonej dziatalnosci
z ostatnich 3 miesiecy jest nie mniejszy niz 200% krajowej ptacy minimalnej obowiazujacej w dniu
sktadania zabezpieczenia,

4) inne osoby gwarantujace skuteczne zabezpieczenie wykonania zobowigzan finansowych wynikajacych
z podpisania weksla i realizacji umowy najmu.

8. Na potwierdzenie wystgpienia wymienionych w ust. 7 przestanek, porgczycicle sktadajg stosowne
dokumenty, aw szczegolnosci zaswiadczenia o dochodach, zaswiadczenie o wysokoSci $wiadczenia
emerytalnego, rachunek zyskow i strat/bilans/zestawienie przychodéw iwydatkow lub wypis z ksiegi
wieczyste;j.

92 Kazda zmiana najemcy (w tym m.in.: wiqczenie/wystgpienie wspolnajemcy) wymaga ponownego

zlozenia zabezpieczenia gwarancyjnego w jednej z form wymienionych w ust. 5.

10. W przypadku zgonu jednego z porgczycieli, najemca zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomic
otym fakcie wynajmujacego oraz ponownie zlozy¢ zabezpieczenie gwarancyjne w jednej zform
wymienionych w ust. 5.

11.% Zarzgdca moze odstgpi¢ od pobrania zabezpieczen gwarancyjnych od najemcy lokalu wynajetego
w trybie § Sust. 1, 2i 3.

2 zmieniony przez § 1 uchwaly Nr XLVIII/780/22 Rady Miasta O$wiecim z dnia 27 kwietnia 2022 r. (Dz. Urz.
Wojewddztwa Matopolskiego z 2022 r., poz 3187), ktora weszta w zycie 18 maja 2022 r.
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12. Zabezpieczenie gwarancyjne zlozone w formie kaucji zwracane jest najemcy na jego pisemny
wniosek w terminie do 1 miesiaca od daty zdania lokalu, ale nie wcze$niej niz po rozliczeniu ewentualnych
zobowigzan najemcy wobec wynajmujacego, na wskazane przez niego konto.

13. Dokumenty stanowigce zabezpieczenie gwarancyjne ztozone w formie weksla podlegaja zwrotowi
najemcy na jego pisemny wniosek, po zdaniu lokalu oraz po potwierdzeniu braku zobowigzan najemcy
wobec wynajmujacego, a wynikajacych z umowy najmu lokalu.

14. Umowa najmu lokalu powinna zawiera¢ postanowienia zabezpieczajace interesy Miasta pod
wzgledem przychodow 1inalezytej dbalosci o substancj¢ lokalu zzachowaniem przepisow Kodeksu
cywilnego.

15. Lokale uzytkowe oddawane sa w najem z zastrzezeniem, ze remont i przystosowanie lokalu lub jego
czesci do prowadzenia dziatalno$ci najemca wykona na wlasny koszt w porozumieniu i za zgoda zarzadcy.

16. Najemcy przystuguje prawo wlaczenia (dopisania) do umowy najmu, w charakterze wspdtnajemcow,
nizej wymienionych osob, bliskich najemcy, po udokumentowaniu pokrewienstwa/powinowactwa:

1) wspoimatzonka,

2) dzieci wlasnych (przysposobionych),
3) rodzicoOw najemcy (wspotmatzonka),
4) zigcidow, synowych najemcy.

17. W przypadku oséb nie wymienionych wust.16 wlaczenie do umowy najmu w charakterze
wspotnajemcy nastepuje po uprzedniej zgodzie Rady wyrazonej w uchwale.

18. Osoby wymienione w ust. 16 oraz ust. 17 mogg sta¢ si¢ strong stosunku najmu w charakterze
wspotajemcy tylko w przypadku prowadzenia przez nie dzialalno$ci gospodarczej wspdlnie z najemca
w formie spotki cywilnej. Warunkiem wilaczenia nowego wspotnajemcy do umowy najmu jest brak
zalegltosci w zaptacie czynszu i innych optat zwigzanych z korzystaniem z lokalu, na dzien zawarcia aneksu
do umowy najmu.

18 a. 9 Jezeli przedmiotem najmu jest lokal bedqcy garazem, ktory wynajmuje osoba nieprowadzgca
dziatalnosci  gospodarczej, osoby wymienione  wust. 16, mogq sta¢ sie strong stosunku najmu
w charakterze wspolnajemcy, nie bedqgc przedsigbiorcg.

19.9 Osobom, o ktorych mowa w ust. 17, ktore wstqpity do spotki osobowej z najemcq lokalu w trakcie
trwania umowy najmu w trybie okreslonym w ust. 17, przystuguje prawo do kontynuowania tej umowy
w przypadku wystgpienia pierwotnego najemcy z tej spotki, jezeli okres udziatu w niej byl nie krotszy niz
3 lata, pod warunkiem zlozenia przez te osoby, zabezpieczenia gwarancyjnego zgodnie z ust. 5.

20. Umowa najmu lokalu moze by¢ wypowiedziana ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:
1) podnajmowania lokalu, w catosci lub jego czesci, bez zgody zarzadcy,

2) zalegania z zobowigzaniami wynikajacymi z umowy najmu w wysokosci rownej co najmniej 2 -
krotnosci czynszu,

3) stwierdzenia dewastacji lokalu,

4) zmiany sposobu wykorzystania lokalu bez uzyskania pisemnej zgody zarzadcy,
5) naruszenia innych istotnych warunkéw umowy.

21. Za zgoda zarzadcy dopuszcza si¢ mozliwosc:

1) zmiany rodzaju prowadzonej dziatalno$ci w wynajetym lokalu,

3) zmieniony przez § 1uchwaty Nr XLVIII/780/22 Rady Miasta O$wi¢cim z dnia 27 kwietnia 2022 r. (Dz. Urz.
Wojewddztwa Matopolskiego z 2022 r., poz 3187), ktora weszla w zycie 18 maja 2022 r.

4 dodany przez § 1uchwaly Nr XLVIII/780/22 Rady Miasta O$wiecim zdnia 27 kwietnia 2022r. (Dz. Urz.
Wojewddztwa Matopolskiego z 2022 r., poz 3187), ktora weszta w zycie 18 maja 2022 r.

3) zmieniony przez § 1uchwaly Nr XLVIII/780/22 Rady Miasta O$wiecim z dnia 27 kwietnia 2022 r. (Dz. Urz.
Wojewddztwa Matopolskiego z 2022 r., poz 3187), ktora weszta w zycie 18 maja 2022 r.
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2) podnajmu czesci lokalu:
a) na okres do trzech lat - nie wigcej niz 50% powierzchni najmowanego lokalu
b) bezterminowo - nie wigcej niz 25% powierzchni najmowanego lokalu.

22. Stawke czynszu za podnajmowang cze$¢ lokalu wskazang w ust. 21 podwyzsza si¢ najemcy o 25%
bez wzgledu na rodzaj dziatalno$ci prowadzonej przez podnajemcg.

§7.

Prezydent Miasta, w szczegoélnych przypadkach, na wniosek zainteresowanych najemcow ma prawo
cofng¢ wypowiedzenie umowy najmu.

Rozdzial 4

Stawki czynszu najmu.

§ 8.

1. Stawki czynszu najmu ustala si¢ bioragc pod uwage uwarunkowania rynkowe.

2. Stawki czynszu podlegaja corocznej aktualizacji (waloryzacji) prognozowanym S$redniorocznym
wskaznikiem cen towardow iustug konsumpcyjnych ogélem ustalonym w ustawie budzetowej na rok
poprzedzajacy ich wprowadzenie, przy czym stawki zwaloryzowane podlegaja zaokragleniu do dziesigtek
groszy wzwyz i nie moga by¢ nizsze niz koszty utrzymania lokalu ponoszone przez zarzadce za wyjatkiem
piwnic stanowigcych zaplecze dla wszystkich lokali, garazy, pomieszczen magazynowych, wiat, lokali
znajdujacych si¢ w kondygnacjach podziemnych (piwnicznych) oraz lokali, ktére zostaly wynajete na rzecz
podmiotéw okreslonych w § 5 ust. 3.

3. Stawki czynszu waloryzowane sg w drodze zarzadzenia Prezydenta przygotowanego przez zarzadcg.
Waloryzacja obejmuje okres od 1 stycznia kazdego roku obowigzywania umowy. W razie wydania
zarzadzenia w przedmiocie waloryzacji po dniu 1 stycznia danego roku kalendarzowego réznice pomiedzy
zwaloryzowang warto$cig czynszu, a czynszem naliczonym przed waloryzacja najemcy rozliczaja w ciggu
trzech kolejnych miesiecy nastepujacych po miesigcu, w ktérym wydano zarzadzenie w przedmiocie
waloryzacji.

4. Waloryzacja stawek czynszowych nie moze by¢ wprowadzana czg$ciej niz jeden raz w roku.

5. Wprowadzenie zwaloryzowanych stawek czynszu dla poszczegblnych najemcow nastgpuje
z zachowaniem jednomiesi¢cznego okresu wypowiedzenia.

6. Prezydent jest uprawniony do obnizania stawki do 50% (ulga) nie nizej jednak, niz do poziomu
kosztow utrzymania lokalu ponoszonych przez zarzadce:

1) w przypadkach losowych,

2) w stosunku do lokali przeznaczonych na dziatalno$¢ o szczegdlnym znaczeniu spolecznym
tj. charytatywng, opiekunczg, kulturalng, o$wiatows, wychowawczg isportowg — na cele nie zwigzane
z dziatalno$cig zarobkowa,

3) w przypadku poczynienia przez najemce istotnych naktadéw na najmowany lokal.

7. Ulgi wskazanej w ust. 6 mozna udzieli¢ na pisemny wniosek najemcy, na czas okre§lony z tym, ze
okres ulgi moze maksymalnie wynosi¢ do 6 miesi¢gcy. Udzielenie ulgi dla przedsiebiorcow nastepuje
z zachowaniem zasad udzielania pomocy publiczne;j.

8. Zarzadca jest upowazniony do udzielania w szczegolnych przypadkach obnizki stawki indywidualnej
przy czym ulga nie moze by¢ wyzsza niz 20% stawki czynszu dla okre$lonego lokalu, aczas jej
obowigzywania nie moze by¢ dluzszy niz 6 miesigcy. Zdanie ostatnie ustepu poprzedzajacego stosuje si¢
odpowiednio.

9. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego nalicza si¢ w wysokosci 200% czynszu
naliczonego wg stawki obowigzujacej w ostatnim miesigcu trwania umowy najmu, niezaleznie od
pozostaltych optat wynikajacych w umowy najmu.

10. W przypadku lokali wynajetych w drodze przetargu i konkursu ofert wylicytowana stawka nie bgdzie
objeta pierwszg waloryzacja obowigzujaca od poczatku roku kalendarzowego nastepujacego po nawigzaniu
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stosunku najmu. Po uplywie tego terminu wysoko$¢ czynszu bedzie ustalona na zasadach wynikajacych
z obowiazujacych przepisow.

Rozdzial 5
Remont lokali. Gwarancja trwalo$ci umowy.

§9.

1. Najemca moze wykona¢ w lokalu konieczne prace remontowe. W tym celu powinien zwrdci¢ si¢ na
pisSmie do zarzadcy o wyrazenie zgody na przeprowadzenie tych prac okreslajac jednoczes$nie ich zakres
1 przedmiot.

2. Po wykonaniu remontu najemca zglasza zarzadcy wykonane prace do odbioru.

3. Na pisemny wniosek najemcy, z ktorym zawarto umowe¢ na czas nieokreslony, Prezydent jest
upowazniony do udzielenia gwarancji trwalo$ci najmu w przypadku wykonania przez najemc¢ ina jego
koszt uzgodnionych wczesniej z wynajmujacym robdt remontowo - modernizacyjnych w lokalu, w sposob
trwaty podnoszacy jego walory techniczne, nie wchodzacych w zakres obowigzkow najemcy.

4. Ustala si¢ okresy gwarancyjne w wymiarze 3, 5, 8 1 10 lat przy czym:

1) za naktady wynoszace 10% do 20% warto$ci odtworzeniowej lokalu liczonej wedlug powierzchni
i wskaznika wartosci odtworzeniowej publikowanego przez Wojewodg¢ Matopolskiego — okres gwarancyjny
moze wynosi¢ 3 lata,

2) za naktady 21% do 35% wartos$ci odtworzeniowej — 5 lat,
3) za naktady 36% do 50% wartosci odtworzeniowej — 8 lat,
4) za naktady powyzej 50% warto$ci odtworzeniowej — 10 lat.

5. Podstawg ustalenia okresow gwarancyjnych izwrotow poniesionych przez najemce naktadow
koniecznych i partycypacji powinny by¢ przedlozone przez najemcow dokumenty potwierdzajace
poniesione naktady, ktore podlega¢ beda weryfikacji przez wynajmujacego.

6. W przypadku wypowiedzenia umowy najmu z powodu zalegania z oplatami czynszu iinnych optat
zwigzanych zkorzystaniem zlokalu, udzielona przez Prezydenta gwarancja trwalo$ci umowy
nie obowigzuje.

§ 10.
1. Najemca obowigzany jest do utrzymywania lokalu w stanie estetycznym i sprawnym technicznie.

2.Naktady na dostosowanie lokalu do potrzeb najemcy (adaptacje iprzebudowy) oraz podniesienie
estetyki wnetrza lokalu (modernizacja i remonty), wykonane po uzgodnieniu z zarzadca, obciazaja w calosci
najemce bez prawa ich zwrotu.

Rozdzial 6
Postanowienia koncowe.
§11.

Powyzsza uchwata dotyczy wszystkich umow najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Miasto Oswigcim.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego —-11- Poz. 4807

Zatacznik Nr 2 do o uchwaly Nr XXXIX/622/21
Rady Miasta Oswigcim

z dnia 29 wrze$nia 2021 r.

PODZIAL MIASTA OSWIECIM NA STREFY ZABUDOWY DLA USTALANIA MINIMALNYCH
STAWEK CZYNSZU ZA LOKALE UZYTKOWE.

Wykaz ulic i placoéw na terenie Miasta Oswiecim w podziale na strefy.

STREFA I :
Rynek Gtowny
Plac Ko$ciuszki
Dabrowskiego
Sniadeckiego
Solskiego
STREFA 11

Sienkiewicza
Staszica
Sobieskiego
Wroblewskiego
Wyspianskiego
Zawidzkiego
Obozowa
Klasztorna
Olszewskiego
Tysiaclecia

STREFA 111
pozostate ulice nie zaliczone do strefy I i II
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