OPIS TECHNICZNY

Przebudowa budynku mieszkalno — ustugowego wraz ze zmiang sposobu

uzytkowania pomieszczen ustugowych na pomieszczenia mieszkalne przy
ul. Bohateréw Monte Cassino 6-14 w Oswiecimiu.

1. Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem inwestycji jest Przebudowa budynku mieszkalno — ustugowego wraz
ze zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen ustugowych na pomieszczenia
mieszkalne przy ul. Bohaterbw Monte Cassino 6-14 w Oswiecimiu. Inwestycja
zlokalizowana jest przy ul. Bohateréw Monte Cassino 6-14 na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 2006/345, 2006/1012 obreb: Nr 0001, Oswiecim, jednostka ewidencyjna:
121301_1, Oswiecim — miasto.

2. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego.

Przedmiotowy obiekt jest budynkiem mieszkalno — ustugowym. Budynek sktada
sie z trzech segmentow (segment srodkowy i dwa segmenty boczne). Budynek na
rzucie w ksztatcie litery U. Obiekt posiada 50 lokali mieszkalnych oraz 1 lokal ustugowy
(22 lokale mieszkalne w segmencie bocznym — zachodnim /klatka nr 6 — 11 lokali
mieszkalnych; klatka nr 8 — 11 lokali mieszkalnych/, 10 lokali mieszkalnych
w segmencie bocznym — wschodnim /klatka nr 14/, 18 lokali mieszkalnych w segmencie
Srodkowym /klatka nr 10 — 9 lokali mieszkalnych; klatka nr 12 — 9 lokali mieszkalnych/
1 lokal ustugowy w segmencie $rodkowym). Gtéwne wejscie do lokalu ustugowego
znajduje sie na elewacji tylnej potudniowej od strony drogi miejskiej ul. Mikotaja

Kopernika.

Budynek jest w catosci podpiwniczony, posiada kondygnacje parteru, | i Il pietra
oraz poddasza. Na kondygnacji piwnicy znajdujg sie pomieszczenia piwniczne
przynalezne do lokali mieszkalnych oraz pomieszczenia techniczne.

Przedmiotowy budynek usytuowany jest u zbiegu ulicy Bohaterow Monte Cassino
z ulicg Sobieskiego. Jest obiektem o rozbudowanej bryle. Elewacja posiada zdobienia.
Komunikacja miedzy pietrami odbywa sie za pomocg wewnetrznych klatek

schodowych.
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Budynek posiada nastepujgce instalacje wewnetrzne:
wodociggowa;

kanalizacyjna sanitarna i deszczowa;
elektroenergetyczna,

centralnego ogrzewania,

gazowa,

teletechniczna.

2.1. Charakterystyczne parametry techniczne obiektu.

Charakterystyczne parametry techniczne budynku zostaty okreslone na podstawie
Polskiej Normy PN — ISO 9836: 1997 “Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie —
Okreslanie i obliczanie wskaznikdéw powierzchniowych i kubaturowych”.

Zestawienie wskaznikdéw powierzchniowych i kubaturowych budynku:

Powierzchnia zabudowy: ~934,00m?
Powierzchnia uzytkowa budynku (cze$¢ mieszkalna): 2118,62m?
Powierzchnia uzytkowa budynku (czes$¢ ustugowa): 209,31m?

Powierzchnia uzytkowa budynku (cze$¢ mieszkalna + ustugowa): 2327,93m?2

Powierzchnia uzytkowa czesci wspolnych: 933,26m?
Powierzchnia uzytkowa pomieszczen piwnicznych: 306,41m?
Kubatura budynku brutto: ~15000,00m?3
Wysokos¢ budynku: 15.65m
llo$¢ lokali mieszkalnych: 50

llo$¢ lokali ustugowych: 1

3. Forma architektoniczna i funkcja obiektu budowlanego.

Przedmiotowy budynek jest obiektem wolnostojgcym znajdujgcym sie w obszarze
przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Przedmiotowy obiekt
swojg formg i gabarytami nawigzuje do istniejgcych budynkéw sgsiednich i wpisuje sie

harmonijnie w tradycyjng architekture Oswiecimia.
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Budynek o regularnym uktadzie otworow okiennych, przekryty dachem
wielospadowym. Bryta budynku tradycyjna.
Obiekt wybudowany zostat w latach w roku 1955.

Przedmiotowy budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkow oraz nie podlega

ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.1. Sposéb dostosowania do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy.

Bryta budynku nawigzuje swojg architekturg do budynkéw usytuowanych na

sgsiednich dziatkach. Obiekt wybudowany zostat w latach w roku 1955.

3.2. Spetnienie wymagan o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 Prawa

Budowlanego.

Roboty budowlane istniejgcego budynku zaprojektowano zgodnie ze sztukg
budowlang i z zasadami wiedzy techniczne;.

Zastosowanie przez inwestora zalecanych w projekcie materiatow budowlanych,
zaréwno konstrukcyjnych jak i wykonczeniowych, posiadajgcych odpowiednie atesty
i oznaczonych symbolem dopuszczenia do uzytkowania w budownictwie “B” i “CE” oraz
wykonywanie robét budowlanych zgodnie z technologig i w odpowiedniej kolejnosci,
zapewnia:

a) Spetnienie wymagan podstawowych takich jak:
bezpieczenstwo konstrukcj;
bezpieczenstwo pozarowe;
bezpieczenstwo uzytkowania;
odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne oraz ochrony srodowiska;
ochrona przed hatasem i drganiami;
oszczednosé energii i odpowiednia izolacyjnosc¢ cieplna przegrod.

b) Warunki uzytkowe zgodne 2z przeznaczeniem obiektu w zakresie
zaopatrzenia w media oraz usuwania $ciekéw, wody opadowej

i odpadow.

c) Mozliwos¢ utrzymania wlasciwego stanu technicznego.
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d) Warunki BHP.

4. Rozwiazania konstrukcyjno — materialowe.

4.1. Rozwigzania konstrukcyjno — materialowe projektowanych elementéw
obiektu:

projektowane wypetnienie sScian dzialowych — typowe materiatly budowlane
przeznaczone do wznoszenia scian dziatowych np. cegfa ceramiczna petna,
pustak ceramiczny, bloczek z betonu komérkowego o grubosciach od 11,5cm do

12cm o wytrzymatosci na Sciskanie min. 3 MPa;

projektowane Sciany konstrukcyjne — typowe materiaty budowlane przeznaczone
do wznoszenia $cian konstrukcyjnych np. cegfa ceramiczna petna, pustak
ceramiczny, bloczek z betonu komorkowego o grubosciach od 24cm do 38cm

o wytrzymatosci na $ciskanie min. 2,5 MPa.
projektowane belki — zelbetowe;
projektowane nadproza w scianach konstrukcyjnych — belki stalowe;

projektowane nadproza w Scianach dziatowych — typowe materiaty budowlane
przeznaczone do wykonywania nadprozy w $cianach dziatowych np.

prefabrykowane nadproza ceramiczno — zelbetowe, belki zelbetowe typu L-19;
projektowane okna kondygnaciji parteru — wykonane jako PVC;
projektowane drzwi kondygnacji parteru — wykonane jako drewnopochodne;
projektowana izolacja pozioma — papa podktadowa zgrzewalna;
izolacja termiczna, akustyczna — polistyren ekspandowany typ EPS-100-38;
tynki wewnetrzne na scianach nosnych — tynki cementowo — wapienne;
tynki wewnetrzne na scianach dziatowych — tynki cementowo — wapienne;
tynki zewnetrzne na Scianach nosnych — tynki cementowo — wapienne.
Projektowane parapety wewnetrzne — wykonane z granitu grubosci min. 2cm;
Projektowane parapety zewnetrzne wykonane z blachy stalowej powlekane;j.
4.2. Kategoria geotechniczna obiektu budowlanego.
Kategorie geotechniczng ustalono w zaleznosci od rodzaju warunkéw gruntowych

oraz czynnikdw konstrukcyjnych charakteryzujgcych mozliwo$¢ przenoszenia

odksztatcen i drgan, stopnia ztozonosci oddziatywan, stopnia zagrozenia zycia i mienia
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awarig konstrukcji, jak réwniez od wartosci zabytkowej lub technicznej obiektu
i zagrozenia srodowiska.

Stwierdza sie, ze w rejonie lokalizacji obiektu wystepujg proste warunki gruntowe,
zwierciadto wod ponizej poziomu posadowienia oraz brak wystepowania niekorzystnych
zjawisk geologicznych.

Ustalono, ze obiekt nalezy do pierwszej kategorii geotechnicznej.

4.3. Projektowany zakres roboét i zalecane materiaty.
a) Roboty przygotowawcze placu budowy:
prace porzgdkowe;

prace przygotowawcze (doprowadzenie instalacji na potrzeby budowy — woda,

energia, zaplecze socjalne i magazynowe);

wywdz gruzu, umeblowania, urzgdzen instalacyjnych itp. z poziomu kondygnac;ji

parteru.
b) Roboty budowlane obiektu — rozbiérka elementéw budynku:

demontaz istniejgcych drzwi wewnetrznych i zewnetrznych drewnianych wraz

z futrynami;

rozebranie nawierzchni wykonczeniowej posadzek wykonanej z ptytek
ceramicznych, wykfadziny PVC, parkietu drewnianego — recznie. Oczyszczenie

podtoza wraz z wyréwnaniem powierzchni zaprawa klejowg oraz zagruntowanie;
demontaz istniejgcych okien zewnetrznych drewnianych wraz z podokiennikami;
rozbidrka ptyt lastryko nad grzejnikami;

rozebranie parapetéw wewnetrznych;

rozebranie istniejacych $cianek dziatowych wykonanych z cegly ceramicznej

oraz drewna;

rozebranie oktadzin sciennych wykonanych z ptytek ceramicznych;
rozebranie cokotow z ptyt lastryko, paneli drewnianych;

rozebranie portali drzwiowych wewnetrznych;

rozebranie schodéw betonowych wewnetrznych — ostatni stopien (zgodnie z rys.

architektury);
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rozebranie ptyt lastryko ze schodéw wewnetrznych;
rozebranie istniejgcych kratek wentylacyjnych;
rozebranie podestu betonowego w sali IV wraz z podbudowsg;
rozebranie balustrad okiennych.
c) Roboty budowlane obiektu — roboty przebudowy pomieszczen:
odgruzowanie istniejgcych kanatéw wentylacyjnych;

nadbudowanie ponad dach istniejgcego pionu kominowego zakornczonego na

poziomie poddasza;
wykonanie wymianow pod komin wentylacyjny;

odbicie tynkéw zewnetrznych w okolicach szpalet okiennych. Reczne odbicie

tynkéw zewnetrznych bez wzgledu na rodzaj podtoza;

oczyszczenie powierzchni murow Scian zewnetrznych przy uzyciu szczotek

stalowych;

wykonanie strzepi oraz podmurowania do wysokosci odpowiadajgcej nowej

stolarce okiennej (zgodnie z rys. architektury);

wykonanie nowych tynkéw szpalet okiennych wewnetrznych cementowo —

wapiennych;
wykonanie izolacji poziomej pod posadzki oraz dodatkowej pod nowe Sciany;

wykonanie $cian dziatowych wewnetrznych oraz $cian konstrukcyjnych wraz

z nadprozami i podciggami;
wykonanie zamurowan istniejgcych otworéw;

wykonanie nowych przebi¢ przez Sciany konstrukcyjne wraz z nadprozami

stalowymi;
wykonanie warstw izolacji termicznej, akustycznej;

wykonanie warstwy izolacji technologicznej z folii polietylenowej pomiedzy

warstwg izolacji termicznej a wylewkg cementows;

wykonanie posadzek cementowych zbrojonych siatkg stalowa;
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wykonanie posadzek i cokotow wraz z przygotowaniem poditoza zgodnie z rys.

architektury;

wykonanie tynkéw wewnetrznych cementowo — wapiennych na $cianach

dziatowych i konstrukcyjnych;

montaz stolarki drzwiowej, zgodnie z rysunkiem zestawienia;
montaz nowej stolarki okiennej zgodnie z zestawieniem;
wykonanie parapetow wewnetrznych;

wykonanie sufitbw podwieszonych na podwdjnym ruszcie metalowym,

optytowanie z 2 warstw ptyt gipsowo — kartonowych;

wykonanie obudowy stelazy w pomieszczeniach tazienek na ruszcie metalowym,

optytowanie z 1 warstwy ptyt gipsowo — kartonowych;

wykonanie oktadziny Sciennej z ptytek ceramicznych w pomieszczeniach wc do
wysokosci 2m oraz w pomieszczeniach kuchni nad blatami kuchennymi

wysokosci 1m;
wykonanie gipsowania scian wewnetrznych — 2 warstwy;

wykonanie wypraw malarskich wewnagtrz pomieszczen mieszkalnych oraz klatek

schodowych na poziomie parteru;
mycie po robotach budowlanych.
d) Roboty elewacyjne:
demontaz na czas budowy tablicy informacyjnej, elewacyjnej;
demontaz stalowych uchwytéw na flagi;

demontaz rur spustowych na czas budowy wraz z ich ponownym montazem po

wykonaniu docieplenia;

wykonanie nowych tynkéw szpalet okiennych zewnetrznych cementowo -

wapiennych;

docieplenie wykonywa¢ metodg BSO zgodnie ze sztukg budowlang i zasadami

wiedzy technicznej — elewacja tylna, potudniowa;
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izolacja termiczna $cian zewnetrznych — grubos¢ polistyrenu ekspandowanego
10,0cm;

wykonanie tynkow zewnetrznych silikatowych na siatce, siatka podwdjna;
wykonanie obrébek blacharskich (gzymsu, cokotu, parapetéw zewnetrznych);

Wykonanie elementéw ozdobnych styropianowych - oscieze okienne w miejscu

dawnych drzwi wejsciowych do lokalu ustugowego;
rozebranie balustrad zewnetrznych na elewac;ji pétnocnej;

wykonanie nowej wyprawy malarskiej tynkow zewnetrznych w okolicach nowych

okien — elewacja frontowa, pétnocna;

malowanie czesci elewacji farbami silikatowymi wraz z ich wczesniejszym

zagruntowaniem.
e) Roboty zagospodarowania terenu:

rozebranie ogrodzenia tarasu (elementy stalowe oraz murowane z cegty

ceramicznej petnej);
rozebranie warstw nawierzchni tarasu;

rozebranie ptyt chodnikowych tgcznie z kraweznikami w okolicach tarasu (czesé

chodnika od strony potudniowej oraz zachodniej);

wykonanie nowych warstw podbudowy pod opaske budynku, oraz wykonczenie

z ptyt chodnikowych o rozm. 50x50cm — chodnik;

wykonanie zieleAcow w miejscu rozebranego tarasu — sianie trawy.

Uwaga: roboty budowlane przy wykonywaniu nowych posadzek prowadzi¢

etapami /jeden etap - jedno pole ograniczone z kazdej strony sScianami

konstrukcyjnymi w celu zapewnienia wtasciwej technologi, frontu robét/.

5.

Rozwiazania zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano —

instalacyjnego.

Budynek posiada nastepujgce instalacje wewnetrzne:

wodociggowa;

kanalizacyjna sanitarna i deszczowa;
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elektroenergetyczna,
centralnego ogrzewania,
gazowa,

teletechniczna.
Projekt przebudowy budynku nie przewiduje ingerencji w istniejace
przytaczalsieci zewnetrzne.

6. Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wpltyw obiektu

budowlanego na sSrodowisko, jego wykorzystywanie oraz zdrowie ludzi

i obiekty sasiednie pod wzgledem:

6.1. Zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci i jakosci odprowadzanych

sciekow.

Budynek zaopatrywany jest w wode z istniejgcego przytgcza wodociggowego.

W obiekcie powstajg Scieki socjalno — bytowe, ktore sg odprowadzane do
istniejgcej kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe z terenéw utwardzonych i wody
opadowe z rur spustowych odprowadzone do kanalizacji deszczowej.

Projekt przebudowy budynku nie przewiduje ingerencji w zmiane
zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci i jakosci odprowadzanych sciekéw.

6.2. Emisji zanieczyszczen gazowych w tym zapachowych, pylowych

i plynnych, z podaniem ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania
sie.

Eksploatacja budynku ze wzgledu na jego funkcje uzytkowg oraz sama realizacja
zamierzonych robot budowlanych, nie wigze sie z emisjg zanieczyszczeh gazowych,
pytowych, ani ptynnych.

Ogrzewanie budynku i dostarczenie cieptej wody odbywa sie istniejgcym
przytgczem centralnego ogrzewania z cieptowni miejskiej,

6.3. Rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadoéw.

Usuwanie odpadoéw statych, zwigzanych z eksploatacjg budynku odbywa sie
poprzez okresowe wywozenie na gminne sktadowisko odpadow komunalnych. Odpady
gromadzone sg w pojemnikach stalowych i plastikowych, opréznianych okresowo przez
koncesjonowany zaktad oczyszczania.

6.4. Emisji hatasu oraz wibracji i promieniowania.
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Eksploatacja przedmiotowego budynku nie jest zwigzana z emisjg hatasu oraz
wibracji, a takze promieniowania, W szczegdlnosci jonizujgcego pola
elektromagnetycznego ani innych zaktécen.

6.5. Wplywu obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan i powierzchnie

ziemi.

Charakter, program uzytkowy i wielkos¢ budynku oraz sposob jego posadowienia
nie wptywa negatywnie na powierzchnie ziemi, glebe oraz wody powierzchniowe
i podziemne, jak réwniez na zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane.

7. Ochrona przeciwpozarowa budynku.

Projektowany zakres robo6t budowlanych nie zmienia dotychczasowej funkciji
obiektu oraz nie zmienia warunkow ochrony przeciwpozarowe;j.

Projektowana zakres rob6t budowlanych nie zmienia lokalizacji budynku.

Omawiany budynek nalezy czesciowo do kategorii zagrozenia ludzi ZLIV -
budynki mieszkalne, oraz ZL Il — uzytecznosci publicznej, jest budynkiem
Sredniowysokim (SW), w zwigzku z tym wymaga doprowadzenia drogi pozarowej. Ulica
Bohaterow Monte Cassino oraz ulica Sobieskiego spetnia wymagania drogi pozarowe;j.

Projektowany zakres robo6t budowlanych nie wymaga uzgodnienia pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowej.

Uwaga: Wszystkie roboty budowlano — montazowe wykonaé scisle wg
"Warunkéw technicznych prowadzenia i odbioru robét budowlanych®.

Przedmiotowa inwestycja realizowana w bezposrednim s3siedztwie
obiektéw budowlanych nie powoduje zagrozen dla bezpieczenstwa uzytkownikow

tych obiektéw ani obnizenia przydatnosci tych obiektéw do uzytkowania.

8. Warunki gwarancji jakosci rozwiazan projektowych i ochrony praw

autorskich.

Dla zapewnienia wtasciwej jakosci wykonania, standardu wykonczenia oraz
prawidtowych warunkéw uzytkowych niedopuszczalne sg jakiekolwiek zmiany
przyjetych rozwigzan bez pisemnej zgody autoréw opracowania. Ich samowolne
wprowadzanie zwalnia jednostke projektowg z odpowiedzialnosci za nieprawidtowe
funkcjonowanie obiektu oraz prace instalacji i urzadzen.

UWAGI KONCOWE:

1. Materialy budowlane oraz elementy prefabrykowane winny odpowiadaé

atestom technicznym oraz ustaleniom odnosnych norm. Roboty budowlane
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i rzemiesinicze powinny by¢é wykonywane zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej oraz obowigzujacymi przepisami i normami.

W wypadku ewentualnych watpliwosci, niejasnosci lub innych okolicznosci
zaistnialych w trakcie realizacji budowy nalezy porozumieé¢ si¢ z autorem
projektu.

Budowa, a w szczegdlnosci roboty konstrukcyjne winny by¢é prowadzone
pod nadzorem osoby uprawnione;j.

Opracowat
mgr inz. arch. Joanna Zalinska

mgr inz. arch. Monika Pendracka
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