OPIS ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Przebudowa budynku mieszkalno — ustugowego wraz ze zmiang sposobu

uzytkowania pomieszczen ustugowych na pomieszczenia mieszkalne przy
ul. Bohateréw Monte Cassino 6-14 w Oswiecimiu.

1. Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem inwestycji jest Przebudowa budynku mieszkalno — ustugowego wraz
ze zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen ustugowych na pomieszczenia
mieszkalne przy ul. Bohaterbw Monte Cassino 6-14 w Oswiecimiu. Inwestycja
zlokalizowana jest przy ul. Bohaterow Monte Cassino 6-14 na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 2006/345, 2006/1012 obreb: Nr 0001, Oswiecim, jednostka

ewidencyjna: 121301_1, Oswiecim — miasto.
Podstawy prawne:

1.1. Projekt budowlany stanowigcy podstawe do wydania decyzji o pozwoleniu na

budowe sporzgadzony zostat w oparciu o:

a) Ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r., poz.
290 z p6zn. zm.);

b) Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
Z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy

projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz. 462 z p6zn. zm.).

2. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki.

W stanie istniejgcym dziatka nr 2006/345 zlokalizowana przy ul. Bohaterow Monte
Cassino 6-14 jest zabudowana. Znajduje sie na niej przedmiotowy budynek posiadajgcy
cztery kondygnacje nadziemne (cztery kondygnacje mieszkalne) oraz kondygnacje

podziemng — podpiwniczenie.
Dziatka 2006/1012 jest niezabudowana — tereny zieleni.

Przedmiotowa dziatka nr 2006/345 znajdujg sie w zabudowie miejskiej. Dojscie

i dojazd do budynku mozliwy jest od ulicy Bohateréw Monte Cassino.
Budynek posiada przytgczenia do nastepujgcych sieci:

wodociggowej;
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kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej;
elektroenergetycznej,

sieci cieptowniczej,

gazowej,

teletechniczne;.

Miejsca postojowe zlokalizowane sg na istniejgcych niestrzezonych publicznych
parkingach dla samochodéw osobowych w obrebie miasta Oswiecim — projekt nie

zmienia sposobu parkowania.

3. Projektowane zagospodarowanie dziafki.

Projektowana inwestycja nie zmieni sposobu zagospodarowania dziatki.

Istniejagcy budynek znajduje sie w nastepujgcych odlegtosciach od granicy

sgsiednich dziatek:
od strony potnocnej: sciana z oknami — 5,50m;
od strony potudniowej: sciana z oknami — 25,40m;
od strony wschodniej: Sciana z oknami — 7,30m;
od strony zachodniej: Sciana z oknami — 9,70m.

4. Zestawienie powierzchni poszczegodlnych czesci zagospodarowania dziatki

budowlanej:
powierzchnia dziatki nr 2006/345: 934,00 m? — bez zmian;
powierzchnia zabudowy: ~934,00 m? — bez zmian;
powierzchnia biologicznie czynna: 0,00 m? — bez zmian;
procent powierzchni biologicznie czynnej: 0,00 % — bez zmian,;
wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: 100,00 % — bez zmian.

5. Dane informujace czy dziatka na ktorej znajduje sie projektowana inwestycja

jest wpisana do rejestru zabytkéw oraz czy podlega na podstawie ustalen

miejscowego zagospodarowania przestrzennego:
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Przedmiotowa dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkow, a takze nie figuruje
na liscie gimnnej zabytkow nieruchomych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow

(GEZ) miasta Oswiecim.

6. Dane okreslajace wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke.

Teren inwestycji potozony jest poza obszarem eksploatacji gornicze;.

7. Informacje o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen

dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego

obiektu oraz jego otoczenia.

7.1. Istniejace i przewidywane zagrozenia.

W otoczeniu projektowanej inwestycji znajdujg sie budynki ustugowo — mieszkalne

oraz mieszkalne.

Teren projektowanej inwestycji nie stwarza zadnych zagrozen dla srodowiska oraz

higieny i zdrowia uzytkownikow remontowanego obiektu i jego otoczenia.
7.2. Obszar oddzialywania na dziatki sasiednie i tereny przylegte.

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze oznaczonym wg ,miejscowego planu”
jako 2B 12MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej miasta Oswiecim,
a projektowana inwestycja nie oddziatuje na dziatki sgsiednie.

Projektowana przebudowa nie wptynie na pogorszenie istniejgcego stanu dziatek
sgsiednich.

Obszar oddziatywania przedmiotowej inwestycji znajduje sie w granicach dziafki
inwestycyjnej nr ew. 2006/345 oraz cze$ciowo w na dziatce inwestycyjnej o nr ew.
2006/1012 zgodnie z rysunkiem usytuowania obiektu. Jednostka ewidencyjna:
121301_1, Oswiecim — miasto, obreb: Nr 0001, Oswiecim.

8. Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia

skomplikowania obiektu budowlanego.

8.1. Okreslenie kategorii obiektu.

Projektowany obiekt budowlany zgodnie z zatgcznikiem do Ustawy Prawo
Budowlane jest zaliczane czesciowo do: kategorii XIll — pozostate budynki
mieszkalne, o wspdétczynniku kategorii obiektu — k = 4,0 i wspodtczynniku wielkoSci
obiektu — w = 2,5 oraz do kategorii XVIl — budynki handlu, gastronomii i ustug
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o wspotczynniku kategorii obiektu — k = 15,0 i wspotczynniku wielkosci obiektu —
w=1,0.

8.2. Zagospodarowanie mas ziemnych z wykopow.

Masy ziemne pozyskane z rozbiorki ogrodzenia oraz wykopow w okolicach Scian
fundamentowych/piwnicznych zostang czesciowo wywiezione z placu budowy,

czesciowo zagospodarowane dla potrzeb uksztattowania terenu.
8.3. Kategoria geotechniczna.

Kategorie geotechniczng ustalono w zaleznosci od rodzaju warunkéw gruntowych
oraz czynnikdw konstrukcyjnych charakteryzujgcych mozliwo$¢ przenoszenia
odksztatcen i dran, stopnia ztozonosci oddziatywan, stopnia zagrozenia zycia i mienia
awarig konstrukcji jak rowniez od wartosci technicznej i zabytkowej obiektu i zagrozenia
Srodowiska.

Stwierdza sie, ze w rejonie lokalizacji obiektu wystepujg proste warunki

gruntowe.
Ustalono, ze obiekt nalezy do pierwszej kategorii geotechnicznej.
8.4. Informacja o odprowadzeniu wéd opadowych.

Wody opadowe z rur spustowych odprowadzone sg do istniejgcej kanalizaciji
deszczowej, poprzez istniejgce przytgcza — projekt nie przewiduje zmiany sposobu

odprowadzenia wod deszczowych.
8.5. Lokalizacja budynku z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

Projektowana zakres robdt budowlanych nie zmienia lokalizacji budynku.

Omawiany budynek nalezy czesciowo do kategorii zagrozenia ludzi ZLIV -
budynki mieszkalne, oraz ZL Il — uzytecznosci publicznej, jest budynkiem
Sredniowysokim (SW), w zwigzku z tym wymaga doprowadzenia drogi pozarowej. Ulica

Bohaterow Monte Cassino oraz ulica Sobieskiego spetnia wymagania drogi pozarowe;j.

Projektowany zakres robét nie wymaga uzgodnienia pod wzgledem ochrony

przeciwpozarowe;j.

9. Podstawa opracowania.

Podstawe do sporzadzenia projektu stanowig:

— Biuro Projektowo Inzynierskie PROCON Michat Folga ul. Kasztanowa 6c¢, 32-500 Chrzanéw
tel. 606 927 084 email: biuro@bpiprocon.pl, www.bpiprocon.pl —

-8-



- Uchwata Nr XXXIV/644/13 Rady Miasta Oswiecim z dnia 27 marca 2013r w
sprawie przyjecia oraz ogtoszenia tekstu jednolitego uchwaty Nr X/138/11 Rady
Miasta Os$wiecim z dnia 29 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru miasta Oswiecimia
w granicach administracyjnych z wytgczeniem obszaru w rejonie ulic Zatorskiej,
Zaborskiej, Batorego i Krolowej Jadwigi a takze obszardw, dla ktorych znajdujg
sie w opracowaniu oraz obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego
- Kopia mapy zasadnicze;.

- Kopia mapy ewidencyjne;j.

Zgodhnie z art. 34 ust. 2. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r., poz. 290 z p6zn.

zm.) projektowany zakres robo6t nie wymaga wykonania projektu zagospodarowania dziatki.

Projektowany zakres robét nie wymaga wykonania opinii geotechnicznej o ktérej mowa w art. 34 ust. 3 pkt 4

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z pézn. zm.).

Opracowat:
mgr inz. arch. Joanna Zalinska

mgr inz. arch. Monika Pendracka
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