PROJEKT UMOWY

w sprawie wykonania robót zawarta w dniu ………… rok w Oświęcimiu pomiędzy Gminą Miasto Oświęcim - Zarządem Budynków Mieszkalnych, 32-602 Oświęcim ul. Bema 12 NIP 549-000-07-01, zwanym dalej Zamawiającym reprezentowanym przez:

- mgr Urszula Socha  -  Dyrektor,

a

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… zwanym dalej Wykonawcą.

§ 1

1. Zamawiający zleca zgodnie z art. 4 pkt. 8 ustawy Prawo zamówień publicznych a Wykonawca przyjmuje do wykonania usługi konserwacyjno-eksploatacyjne i naprawy bieżące wewnętrznej instalacji elektrycznej, stanowiących wyposażenie nieruchomości administrowanych przez ZBM Oświęcim o łącznej powierzchni użytkowej 20 397,57 m2,
2. Wykaz nieruchomości zarządzanych i administrowanych przez ZBM określa załącznik    Nr 2 do niniejszej umowy, który jest jej integralną częścią.

§ 2

1. Termin rozpoczęcia robót, o których mowa w § l, ustala się na dzień 01.01.2011r.

2. Termin zakończenia robót, o których mowa w § l, ustala się na dzień 31.12.2011r.
§ 3

Wstępny koszt robót za  cały okres umowy  strony ustalają na wartość: ………………… zł netto, z podatkiem VAT  ………. zł oraz koszt za wbudowany materiał (jeśli zaistnieje taka konieczność).

§ 4 

Wykonawca będzie prowadził całodobową obsługę konserwacyjno–eksploatacyjną wewnętrznej instalacji elektrycznej pod numer telefonu  ……………………………………....

§ 5

Zamawiający zastrzega sobie, że należność za wykonaną przez Wykonawcę całodobową obsługę konserwacyjno–eksploatacyjną będzie regulowana według aktualnej powierzchni budynków mieszkalnych i niemieszkalnych będących własnością Gminy Miasto Oświęcim  administrowanych przez ZBM.

Zamawiający zobowiązuje się co miesiąc dostarczyć Wykonawcy wykazy zawierające aktualną powierzchnię zarządzanych budynków. Nie dostarczony wykaz oznacza, iż obowiązuje poprzedni dostarczony Wykonawcy wykaz.

§ 6

1. Szczegółowy zakres całodobowej obsługi konserwacyjno-eksploatacyjnej wewnętrznej instalacji elektrycznej określa załącznik Nr 1 stanowiący integralną część niniejszej umowy.

2. Całość prac związanych z całodobową obsługą konserwacyjno-eksploatacyjną będzie wykonywana z materiałów Wykonawcy.

3. Miesięczne zużycie materiałów Wykonawcy winno być rozliczone wg faktycznego zużycia potwierdzonego przez uprawnionego przedstawiciela ze strony Zamawiającego, a rozliczenie zabudowanych materiałów winno nastąpić wg wzoru określonego w załączniku Nr 3 do niniejszej umowy za wyjątkiem żarówek i bezpieczników, których koszt Wykonawca wliczył w cenę całodobowej obsługi konserwacyjno – eksploatacyjnej. 

§ 7

Wykonawca jest zobowiązany do usuwania awarii w mieszkaniach będących własnością Gminy Miasto Oświęcim , a będących w innym zarządzie. Powyższe awarie będą rozliczane  ryczałtowo w kwocie ……… zł netto za 1 mieszkanie (lub lokal użytkowy). Szczegółowy zakres całodobowej obsługi konserwacyjno-eksploatacyjnej wewnętrznej instalacji elektrycznej dla tych lokali  określa załącznik Nr 1.

§ 8

1. Wykonawca realizuje całodobową obsługę konserwacyjno-eksploatacyjną w terminach ustalonych przez BON (Biuro Obsługi Najemców Zamawiającego) w oparciu o rejestry zgłoszeń, natomiast naprawy bieżące instalacji elektrycznej zgodnie z wystawionymi przez BON zleceniami :

- o remont mieszkania ,

- o remont budynku.

2. W zakresie objętym przedmiotem umowy Wykonawca zobowiązuje się do skutecznego i niezwłocznego usuwania awarii o każdej porze dnia i nocy.

Przez niezwłoczne usunięcie awarii strony rozumieją , jeżeli awaria nastąpiła :

- w lokalu mieszkalnym lub użytkowym, a zgłoszenie zostało dokonane w godzinach dyżuru Wykonawcy, jej usunięcie w dniu zgłoszenia (przystąpienie do usunięcia awarii do dwóch godzin ), chyba że z przyczyn technicznych jest to niemożliwe,

- w innym miejscu, a zgłoszenie zostało dokonane w godzinach dyżuru Wykonawcy, jej usunięcie nie później niż w terminie 24 godzin od zgłoszenia.

3. W przypadku nie usunięcia awarii w terminie określonym w ust. 2 lub nie wykonania zleconych przez BON robót w ustalonym w zleceniu terminie albo nie usunięciu na wezwanie BON-u usterek wykonanych robót Zamawiający może zlecić wykonanie zastępcze osobie trzeciej, na koszt Wykonawcy.

§ 9

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonywać określone umową obowiązki z należytą starannością, terminowo oraz fachowo, zgodnie z zasadami wiedzy techniczno budowlanej.

2. Wykonawca odpowiada za przestrzeganie technologii i przepisów prawa, zasad, przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy oraz przeciwpożarowych, a także właściwą organizację pracy i zachowanie ładu oraz porządku przy wykonywaniu robót.

3. Wykonawca ponosi odpowiedzialność prawną i finansową wobec Zamawiającego i osób trzecich za wszelkie szkody wynikłe z zaniechania, niedbalstwa i działania niezgodnego ze sztuką budowlaną swoich pracowników.

4. Wykonawca zobowiązany jest utrzymywać we właściwym stanie technicznym instalację powierzoną jego obsłudze konserwacyjnej, poprzez udział w okresowej kontroli polegającej na sprawdzeniu stanu technicznej sprawności instalacji elektrycznej.

5. Materiały użyte do realizacji przedmiotu umowy powinny odpowiadać co do jakości wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie określonym w art.10 - ustawy Prawo Budowlane.

6. Na każde żądanie Zamawiającego (inspektora ds. technicznych), Wykonawca obowiązany jest okazać w stosunku do wskazanych materiałów: certyfikat na znak bezpieczeństwa, deklarację zgodności lub certyfikat zgodności z Polską Normą lub aprobatą techniczną.

§ 10

W przypadku udostępnienia Wykonawcy przez Zamawiającego pomieszczenia na warsztat będzie naliczana odpłatność za korzystanie z niego w formie czynszu, wg oddzielnej umowy.

§ 11

1. Odbiór wykonanych napraw bieżących następuje komisyjnie w formie „protokołu odbioru robót", do 10 dni po zgłoszeniu zakończenia robót przez Wykonawcę.

2. Do udziału w odbiorze wykonanych napraw bieżących ze strony Zamawiającego upoważniono:

· pracowników BON-u 

· inspektora nadzoru jeżeli był powołany

3. Pracownik BON–u  lub Inspektor Nadzoru jest uprawniony do dokonania odbioru robót, do ustalania, sprawdzania, korygowania jednostek przyjmowanych do rozliczeń za wykonane prace, wg faktycznego sposobu wykonania.

§ 12

I. Sposób rozliczania:

l. Rozliczanie całodobowej obsługi konserwacyjno-eksploatacyjnej instalacji elektrycznej w budynkach będących w 100% własnością Gminy Miasto Oświęcim:
Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie miesięczne ustalone w oparciu o powierzchnię i cenę (bez podatku VAT) w wysokości ……… zł/m2/m-c , które w rozbiciu na poszczególne instalacje wynosi:

a/ Budynki mieszkalne ( powierzchnia wg zał. Nr 2);

- z instalacją elektryczną              14 827,24 m2 x …….. zł/ m2/m-c = ……… zł/m-c

b/ Lokale użytkowe w bud. mieszkalnych - ( powierzchnia wg zał. Nr 2 );

- z instalacją elektryczną              4 183,44 m2 x ………. zł/m²/m-c = ……… zł/m-c

c/ Bema 12  - 1.386,89 m2 x ………… zł/m2/m-c = ………… zł/m-c

Koszt miesięcznego wynagrodzenia za całodobową obsługę konserwacyjno-eksploatacyjną, wynosi ogółem bez podatku VAT ): 

· BON (a + b  )   …………………… zł /m-c + (zabudowany materiał)

· Zarząd (ul. Bema 12) – ……………zł /m-c + (zabudowany materiał)
Razem: miesięczne wynagrodzenie ustala się wstępnie na kwotę: …………….. zł netto + koszt wbudowanego materiału.

2. Rozliczanie całodobowej obsługi konserwacyjno-eksploatacyjnej instalacji elektrycznej w lokalach będących własnością Gminy Miasta Oświęcim we Wspólnotach Mieszkaniowych.

Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie ryczałtowe:

Usunięcie awarii …………… zł netto / 1 mieszkanie (lub lokal użytkowy ) + koszt wbudowanego materiału
Zabudowany materiał przy wykonywaniu konserwacji instalacji elektrycznej winien być rozliczany w następujący sposób :

• ilość - wg norm zawartych w KNR-ach i innych katalogach norm lub wg faktycznego zużycia, potwierdzona przez pracownika właściwego BON- u.

Miesięczne rozliczenie zabudowanego materiału winno nastąpić oddzielnie dla każdej nieruchomości 

§ 13

Zamawiający zastrzega sobie możliwość zmiany postanowień zawartych w umowie, a mających wpływ na wysokość miesięcznego - ryczałtowego wynagrodzenia z uwagi na okoliczność, której nie może przewidzieć w chwili zawarcia niniejszej umowy, a to w szczególności:

· zmiany ilości nieruchomości i powierzchni użytkowych administrowanych zasobów,

· eliminowania z obsługi sieci, które mogą być remontowane w ramach napraw głównych                    w terminie realizacji określonym w § 2 niniejszej umowy.

Zmiana stawki VAT nie wymaga zmiany umowy tj. ustalone wynagrodzenie ulega zmianie stosownie do zmiany stawki VAT.

§ 14

1. Należność za wykonaną przez Wykonawcę całodobową obsługę konserwacyjno-eksploatacyjną będzie regulowana w cyklach miesięcznych na podstawie dostarczonych Zamawiającemu faktur wraz z rozliczeniem obsługi konserwacyjnej instalacji elektrycznej i zabudowanego materiału.

2. Wykonawca zobowiązany jest do wystawienia faktur na rzecz Zamawiającego w terminie do 4 dnia danego miesiąca, za miesiąc poprzedni.

3. Należność za wykonane przez Wykonawcę naprawy bieżące będzie regulowana na podstawie dostarczonych Zamawiającemu przez Wykonawcę faktur i załączeniu kompletu następujących dokumentów:

· zatwierdzonego przez nadzorującego inspektora ds. technicznych BON obmiaru robót,

· kart pracy (wg wzoru określonego w załączniku Nr 3 do umowy) w przypadku napraw bieżących, wykonywanych w lokalach mieszkalnych lub użytkowych, potwierdzonych przez właścicieli lub najemców tych lokali,

§ 15

1. Wynagrodzenie za całodobową obsługę konserwacyjno-eksploatacyjną oraz za wykonanie napraw instalacji elektrycznej będzie płatne przelewem z konta Zamawiającego na konto Wykonawcy w terminie nie przekraczającym 21 dni od daty dostarczenia Zamawiającemu przez Wykonawcę faktury wraz z kompletem wymaganych dokumentów.

2. Zamawiający oświadcza, iż jest płatnikiem podatku VAT i posiada numer identyfikacyjny NIP 549-000-07-01

3. Wykonawca oświadcza, iż jest płatnikiem podatku VAT i posiada numer identyfikacyjny NIP .............................................

§ 16

1. Za niewykonanie lub nienależyte wykonanie umowy strony ustanawiają odpowiedzialność odszkodowawczą w formie kar umownych z następujących tytułów i w następujących wysokościach:

2. Kary te będą naliczane w następujący sposób:

1) Wykonawca płaci Zamawiającemu kary umowne:

a) 0,2% wstępnego wynagrodzenia rocznego za każdy dzień opóźnienia w wykonaniu przedmiotu umowy, liczonej od dnia wyznaczonego na wykonanie roboty do dnia faktycznego odbioru;

b) 0,1% wstępnego wynagrodzenia rocznego za każdy dzień zwłoki w usunięciu wad, liczonej od dnia wyznaczonego na wykonanie usunięcia wad do dnia faktycznego odbioru;

c) za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 10%; wstępnego wynagrodzenia rocznego;

d) za inne nienależyte wykonanie umowy w wysokości 20% wstępnego wynagrodzenia rocznego .

2) Zastrzeżenie umowne, o którym mowa w ust. 1 dotyczy również przypadków będących następstwem okoliczności, za które Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności za wyjątkiem przypadków siły wyższej

3. Łączna wysokość kar umownych nie może przekroczyć 30% wynagrodzenia za przedmiot umowy z wyłączeniem przypadku określonego w ust. 4.

4. Jeżeli wartość szkody przeniesie wartość należnych kar umownych, strony będą mogły dochodzić od siebie należności w wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.

§ 17

1. Zamawiający zastrzega sobie prawo rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym w przypadku, gdy Wykonawca :

· dopuści się dewastacji budynku, mieszkania lub innego mienia, stanowiącego własność Zamawiającego lub osób trzecich ,

· spowoduje zagrożenie dla życia lub mienia mieszkańców budynków objętych zakresem umowy,

· nie wykona  ciążących na nim obowiązków wynikających z niniejszej umowy.

§ 18

Zamawiający nie wyraża zgody na przeniesienie wierzytelności i długów na osoby trzecie.

§ 19

Nieważna jest zmiana postanowień zawartej umowy oraz wprowadzenie do niej postanowień niekorzystnych dla Zamawiającego, chyba, że konieczność wprowadzenia takich zmian wynika z okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy.

§ 20

1. Zamawiający może odstąpić od umowy w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym. Odstąpienie od umowy w w/w wypadku powinno nastąpić w terminie miesiąca od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach.

2. W wypadku odstąpienia  od umowy, o którym mowa w ust. 1 Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia za część umowy wykonaną do daty odstąpienia od umowy przez Zamawiającego, którego wartość zostanie ustalona protokolarnie przez Wykonawcę i Zamawiającego w dniu odstąpienia od umowy.

§ 21

W sprawach nie unormowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz inne obowiązujące przepisy.

§ 22

W sprawa spornych związanych z wykonywaniem niniejszej umowy rozstrzygał będzie sąd właściwy dla miejsca siedziby Zamawiającego

§ 23

1. Strony umowy zobowiązują się do niezwłocznego powiadomienia o każdej zmianie adresu lub numeru telefonu.

2. W przypadku nie zrealizowania zobowiązania wskazanego w ust. 2, pisma dostarczone pod adres wskazany w niniejszej umowie uważa się za doręczone.

3. Umowę sporządzono w 2 egzemplarzach, 1 – egzemplarz dla Wykonawcy i 2- egzemplarze dla Zamawiającego
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