








      Załącznik nr 3 do SIWZ
WZÓR UMOWY
o wykonanie usług polegających na: Utrzymaniu czystości w budynkach zarządzanych i administrowanych przez Zarząd Budynków Mieszkalnych w Oświęcimiu
spisana w dniu ……………………. w Oświęcimiu  pomiędzy:

Gminą Miasto Oświęcim - Zarządem Budynków Mieszkalnych 32-602 Oświęcim,           ul. Bema 12  - NIP 549-000-07-01

zwanym dalej „Zamawiającym”, reprezentowanym przez:
- mgr Urszula Socha –  Dyrektor,
a 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… zwanym dalej „Wykonawcą”,  reprezentowanym przez:
1. ………………………………………………………………………………………….
Zgodnie z wynikiem przetargu nieograniczonego rozstrzygniętego w dniu……………. Zamawiający zleca , a Wykonawca przyjmuje do świadczenia usług w zakresie Utrzymania czystości w budynkach zarządzanych i administrowanych przez ZBM
§ 1

1. Wykonawca zobowiązuje się świadczyć na rzecz Zamawiającego usługi polegające na :

· utrzymaniu czystości w budynkach zarządzanych i administrowanych przez Zarząd Budynków Mieszkalnych w Oświęcimiu - budynki wg załącznika nr 1 do niniejszej umowy,
2. Szczegółowy zakres obowiązków Wykonawcy, o którym mowa w § 1 pkt 1 został określony w załączniku nr 2 do niniejszej umowy, który stanowi integralną jej część,
3. Wykonawca zobowiązuje się wykonać określone umową obowiązki z należytą                        starannością, terminowo oraz fachowo, winien okazywać troskę i dbałość o powierzone mienie oraz uprzejmie i kulturalnie odnosić się do mieszkańców budynku.

§ 2

1. Termin rozpoczęcia umowy ustala się na dzień 01.01.2011 r.

2. Termin zakończenia umowy ustala się na dzień 31.12.2011 r.

3. Strony ustalają, że za wykonanie przedmiotu umowy (robót) Zamawiający zapłaci wynagrodzenie za cały okres trwania umowy kwotę ……………………….. zł netto + należny podatek VAT brutto …………………. zł; wysokość wynagrodzenia uzależniona jest od powierzchni, której mowa w § 4,
4. Kwota określona w ust. 3 zawiera wszystkie koszty związane z realizacją przedmiotu umowy wraz z podatkiem VAT i innymi pracami jakie należy wykonać aby zrealizować cały zakres prac określony w załączniku nr 2 do niniejszej umowy.
§ 3
1. Wykonawca zobowiązany jest wykonać roboty objęte niniejszą umową sprzętem własnym  i z materiałów własnych.

§ 4

Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie:

1/  za stałe utrzymanie czystości ustalone w oparciu o wymiar powierzchni i stawkę tj.:

a) utrzymanie czystości wewnątrz budynków:
· klatki schodowe ……. zł netto x 3 908,65 m2 x 1 miesiąc = ……… zł netto x 12 miesięcy = ……….. zł netto,
· korytarze piwniczne …….. zł netto x 1 050,18 m2 x 1 miesiąc = …… zł netto x 12 miesięcy = …………. zł netto.
2/ wg ustalonych harmonogramów z BON:

a) mycie lamperii (2 x w roku)  …….. zł netto  x 2 480,91 m2  x 2 = ……….. zł netto
     rozliczenie nastąpi wg faktycznej ilości i krotności umytej lamperii .

b) mycie okien (2 x w roku ) ……… zł netto x 602,46 m2 x 2 = ……………. zł netto
     rozliczenie nastąpi wg faktycznej ilości i krotności umytych okien 

c) mycie drzwi (2 x w roku) ……….. zł netto x 649,70 m2 x 2 = …………… zł netto
     rozliczenie nastąpi wg faktycznej ilości i krotności umytych drzwi.

3/. Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie, o którym mowa w § 4 ust 1 i 2 i w terminie 21 dni od daty dostarczenia faktury przelewem z konta bankowego Zamawiającego na konto bankowe Wykonawcy 

§ 5

Środki finansowe, niezbędne dla pokrycia wynagrodzenia Wykonawcy zabezpiecza Zmawiający.

§ 6

Wykonawca pokryje koszt przyjęcia na wysypisko odpadów oraz koszty zakupu środków do 
deratyzacji, dezynfekcji i dezynsekcji.

§ 7

Odpowiedzialnym za realizację umowy ze strony Zamawiającego jest Kierownik: Barbara Koryl a ze strony Wykonawcy jest Pan(i)………………………………………………………
§ 8

1. Wykonawca oświadcza, że cały zakres objętych niniejszą umową usług wykona nakładem własnym.

2. Powierzenie wykonania części usług objętych niniejszą umową osobom trzecim wymaga każdorazowo uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego.

3. W przypadku powierzenia wykonania części usług osobom trzecim Wykonawca ponosi odpowiedzialność za ich należyte wykonanie zgodnie z zakresem obowiązków.

4. Dane dotyczące podwykonawstwa usługi (podmiot i przedmiot) stanowić będą załącznik do niniejszej umowy.

5. Każdorazowe wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie usługi uwarunkowane będzie oświadczeniem podwykonawcy o uregulowaniu przez Wykonawcę na jego rzecz należności za zrealizowane przez podwykonawcę usługi.

§ 9

Umową nie zostają objęte następujące czynności:

1. Sprzątanie klatek schodowych i innych pomieszczeń wspólnego użytku po robotach remontowych.

2. Usuwanie skutków awarii w pomieszczeniach piwnicznych (np. awaria wod-kan.). 

3. W/w prace mogą być zlecone za odrębnym ustalonym z Wykonawcą – wynagrodzeniem

§ 10

Zamawiający użyczy Wykonawcy dotychczasowe pomieszczenia używane przez dozorczynie, o ile nie są to pomieszczenia wspólnego użytku np.: pralnie, suszarnie, wózkownie, a Wykonawca zainstaluje w pomieszczeniach liczniki tj. energii elektrycznej i wody .

§ 11

W przypadku braku dostępu do pomieszczeń wspólnego użytku w budynku Zamawiający zapewni wejście  do w/w pomieszczeń.

§ 12

Wykonawca zobowiązuje się pokrywać mandaty nałożone przez organy powołane do sprawowania nadzoru nad utrzymaniem czystości i porządku na terenie określonym w załączniku nr 1.
§ 13

Za przestrzeganie przepisów bhp, ppoż. przy wykonywaniu prac odpowiedzialnym jest Wykonawca.
§ 14
Kontrole wykonania usług określonych umową, będą odbywać się z udziałem przedstawiciela Zamawiającego, Wykonawcy, ich wyniki będą wpisywane do ewidencji.
§ 15

1. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za wszelkie szkody wyrządzone osobom trzecim, powstałe na skutek niewykonania lub nienależytego wykonania obowiązków określonych w załączniku nr 2 do niniejszej umowy.

2. Wykonawca ubezpieczy się od odpowiedzialności cywilnej w zakresie wykonywanych obowiązków.

§ 16

Zamawiającemu przysługuje prawo do:

1. Zmniejszenie należnego wynagrodzenia za stałe utrzymanie czystości za dany rejon sprzątania, wg zał. nr 1 do umowy, w przypadku nie zaliczenia w danym dniu wykonania  czynności we właściwy sposób, o kwotę wynoszącą dwukrotność należnego wynagrodzenia z tego tytułu.
2. Zmniejszenie należnego wynagrodzenia miesięcznego za nieterminowe  wykonanie prac objętych zakresem niniejszej umowy o 20%.
Powyższe stanowi karę umowną i nie wyłącza uprawnienia Zamawiającego do dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych jeżeli szkoda przekroczy wysokość kary umownej .

§ 17

1. Zamawiający zastrzega sobie możliwość dokonywania jednostronnie korekty powierzchni przy czym zmiana będzie obowiązywała od pierwszego dnia miesiąca po dokonanej korekcie .

2. Zmiana obsługiwanej powierzchni spowoduje zmianę wartości usługi określonej w umowie.
3. Zmiana stawki VAT nie wymaga zmiany umowy tj. ustalone wynagrodzenie ulega zmianie stosownie do zmiany stawki VAT.
§ 18

W przypadku 3 – krotnego niewykonania lub nienależytego wykonywania (w ciągu trzech kolejnych  miesięcy) przez Wykonawcę obowiązków określonych w zał. nr 2 do niniejszej umowy, Zamawiający może rozwiązać umowę bez wypowiedzenia. 

§ 19
1. Zakazuje się zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru wykonawcy, chyba że konieczność wprowadzenia takich zamian   wynika z okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy lub zmiany te są korzystne dla zamawiającego.
2. Wszelkie zmiany w umowie pod rygorem nieważności muszą być dokonane w formie pisemnej. 
3.   Zmiana umowy dokonana z naruszeniem przepisu ust. 1 jest nieważna.

§ 20
1. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach.
2. W wypadku odstąpienia od umowy, o którym mowa w ust. l Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia za prace wykonane do dnia odstąpienia od umowy, których wartość zostanie ustalona protokolarnie przez Wykonawcę i Zamawiającego,
3. Zamawiający zastrzega sobie prawo rozwiązania umowy w terminie miesiąca w związku z prowadzoną w przedsiębiorstwie restrukturyzacją.

§ 21
Zamawiający może odstąpić od umowy z winy Wykonawcy w wyniku nieprawidłowego wykonania obowiązków zawartych w niniejszej umowie lub ich nie wykonania w ogóle         w terminie 1 miesiąca od zaistnienia takiego przypadku.

§ 22
1. Strony ustalają, że w sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie będą miały zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

2. Strony umowy zobowiązują się do niezwłocznego powiadomienia o każdej zmianie adresu lub numeru telefonu.

3. W przypadku nie zrealizowania zobowiązania wskazanego w ust. 2, pisma dostarczone pod adres wskazany w niniejszej umowie uważa się za doręczone.

4. W przypadku zaistnienia sporu strony zobowiązują się przekazać sprawy do sądu miejscowo i rzeczowo właściwego dla siedziby Zamawiającego.

§ 24

Umowę sporządzono w 3 - jednobrzmiących egzemplarzach, z których 1 otrzymuje Wykonawca, 2 otrzymuje Zamawiający.

        ZAMAWIAJĄCY                                                                              WYKONAWCA

Załącznik Nr 1 do  Umowy 

Zakres obowiązków
I. W zakresie stałego utrzymywania czystości budynków zarządzanych i  administrowanych  przez   ZBM.
A 1. Utrzymywanie czystości wewnątrz budynków:

· zamiatanie klatek schodowych 3 razy w tygodniu (poniedziałek, środa, piątek) oraz utrzymywanie w należytej czystości balustrad, parapetów, tablic ogłoszeniowych, grzejników i skrzynek elektrycznych, usuwanie pajęczyn oraz omiatanie ścian z kurzu,
· utrzymywanie w należytej czystości korytarzy piwnicznych (sprzątanie 1 raz w miesiącu),
· mycie klatek schodowych dwa razy w miesiącu z zastosowaniem środków dezynfekujących, wg uzgodnionych harmonogramów z BON,
Uwaga:
Po zakończeniu w/w pracy Wykonawca uzyskuje potwierdzenie wykonanej usługi przez co najmniej jednego mieszkańca (wskazanego przez BON ) z klatki budynku, który składa czytelny podpis i wpisuje numer mieszkania,
· wykonanie czynności związanych z deratyzacją pomieszczeń wspólnego użytku w razie potrzeby, a dwa razy w roku przeprowadzenie akcji odszczurzania zgodnie z uchwałą RM w Oświęcimiu, którą dostarczy Zamawiający,
· bezzwłoczne powiadomienie BON o dostrzeżonych uszkodzeniach w budynku oraz urządzeń lub ich wadliwym działaniu,
· zawiadomienie BON o stwierdzonych faktach nie wykonania obowiązków w zakresie wywozu nieczystości - zgodnie z harmonogramem wywozu dostarczy Zamawiający,
· wywieszanie i zdejmowanie ogłoszeń z tablic informacyjnych,
· wywieszanie i zdejmowanie flag państwowych w dniach świąt państwowych w terminach uzgodnionych  z BON - flagi  dostarcza Zamawiający,
· mycie drzwi wejściowych do klatek schodowych dwa razy w miesiącu przy myciu klatek schodowych.
A 2. 

· mycie lamperii, stolarki okiennej i drzwiowej na klatkach schodowych i w pomieszczeniach wspólnego użytku własnymi środkami na wniosek BON dwa razy w roku (potrzebę mycia będzie zgłaszał BON).
Utrzymanie czystości administrowanych powierzchni winno być wykonywane zgodnie z obowiązującymi przepisami, z zachowaniem przepisów bhp i ppoż. oraz zaleceniami   Zamawiającego określonymi w  umowie.
ZAMAWIAJĄCY:                                                                                   WYKONAWCA :

